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Bao cao Cap nhat Xép hang Tin nhiém T4 chirc phat hanh

FiinRatings thwe hién nang diém Xép hang ctia Céng ty
C8 phan Kinh doanh F88 lén mirc “BBB” v4i Trién vong
X&p hang “On dinh”

Ha Néi, ngay 10 thang 10 nam 2025

Cép nhét chinh Chuyén vién Phan tich (**)
Nguyé&n Anh Quan, MSc
* Loinhuantangtruwéng Vuettrdi nho hiéu qua hoat déng kinh doanh va quan trj chi quan.nguyen®@fiingroup.vn
phi tin dung hiéu qua: F88 ghi nhén lgi nhuan rong 6 théng dau ndm 2025 dat 252,4
ty dong, ting 183% so vdi cung ky ndm 2024. Mcrc tang trudng &n tugng nay cha yéu
dén tr da m& rdng manh mé trong hoat déng cho vay (du ng cho vay tang 45,1% tu
1H2024), cling véi viéc quan ly chi phi tin dung hiéu qua (gidm 13,9% so véi 1H2024). Héi dong Xép hang Tin nhiém

*  Chat lugng tai san duy tri n dinh nh& chinh sach quan trj rdi ro nghiém ngit va Khong Van Minh

hiéu qua hoat déng thu hbi ng du'dc cai thién: Trong 6 thang dau nam 2025, F88 tiép minh.khongvan@fiingroup.vn
tuc gitr vitng chét luong tai san, véi ty 1& Chi phitin dung/Du ng digu chinh dat 18,6%,  Nguyén Thj Lan, CFA

giam tir mire 22,8% clia nam 2024. Didu nay dén tirviéc digu chinh chién lwgec thu hoi lan.nguyenthi@fiingroup.vn
n@'theo hudng chii dong hon, tap trung vao thu hbi som, trién khai cac giai phap hé trg Nguyén Tung Anh

khach hang, va nang cao hiéu qua quy trinh nhac ng. Bén canh dé, vide t8i vu hoa tg anh.nguyen®@fiingroup.vn
chtrc va quy trinh thu hdi ng, kat hop véi chinh séch kiém soat rii ro linh hoat theo

ti¥ng vung, khu vuc va phong giao dich, da giup ty 18 thu hbi ng cla F88 tiép tuc duy tri

¢ mitc cao 49,3% (so véi mure 52,9% nam 2024).

* Kha nang huy dong vén da va sé tiép tuc la mdt diém manh trong ho so tin dung
cua Céng ty, dugc thé hién qua co ciu ngudn vén da dang va chi phivén duwoc cai
thién dang ké trong thoi gian gan day: Ngoai viéc huy dong vén tir cac ddi tac nude
ngoai cd, F88 da phat hanh thanh cong 250 ty ddng ti¥ trai phidu dé hd trg hoat dong
kinh doanh trong 1H2025, ddng thdi cai thién chi phivén va ky han huy dong. Trong
giai doan 2H2025-2026, huy déng vén dugc ky vong tiép tuc 1a diém manh cla F8s,
khi Cong ty m& réng va da dang héa ngudn vn théng qua (i) ké hoach phat hanh trai
phiéu dai ching, (i) hoip téc véi cdc ngan hang TMCP tv nhan l&n cho hoat déng cho
vay ngoai bang va (iii) chi phi huy ddng vén binh quan dugc cai thién dang ké.

Céng bé gan nhat: Cong b K&t qua Cap nhat » at XHTN cho CTCP Kinh doanh F88 (02/04/2025 )

Day (3 két qua Xép hang Tin nhiém dai han Nha phat hanh. Xép hang nay thé hién dénh gia cua ching téivé mic dé tin nhiém cua doanh nghiép véi vai tro

la nha phat hanh, va khong bao gom két qué xép hang tin nhigm mét cong cu ng'cy thé nao bao gom tréi phicu c6 thé dugc phét hanh bdi doanh nghiép.

Thang diém xép hang tin nhiém cda FiinRatings duoc x4 y dung va dp dung cho céc doanh nghiép tai Viét Nam va khéng cd gid trj hodc y nghia tuong duong
vdi thang diém xép hang cua bét ky t6 churc xép hang tin nhiém nao khéc.

Két qua xép hang tin nhiém nay c6 higu luc ké tir ngay cong bé cho dén khi chiing t6i c6 nhiing cap nhat & 15n céng bé tiép theo.

Bén cdng bé duge soan thao béng cé tiéng Viét va tiéng Anh. Bén céng bé ti€ng Anh chi mang tinh chat tham khao va bén tiéng Viét sé dugc uu tién ap
dung trong trurdng hop cd bat ky su khéng ddng nhat nao gicra ban tiéng Viét va tiéng Anh.

Moi trich dan c&n st dung day du ndi dung cta céng b6 théng tin nay, nghiém cam viéc thay déi hodc cdtghép céc néi dung hodc céc phén cia néi dung

bdo céo nhédm thay d6i hay phén énh khéng chinh xéc quan diém cua FiinRatings.

(**) Ba Nguyén Tuyét Lan khéng con tham gia nhém Chuyén vién phén tich ké ti'ngay 31 thang 7 ndm 2025 do da nghi viéc tai FiinRatings.
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Céngty C6 phan Kinh doanh F88

Bao cao Xép hang Tin nhiém cép nhat

Piém XHTN  Triénvong

BBB Ondinh

Phan loal nganh: Cong ty tai chinh phingan hang (cho vay thay thé)

Toém tat tiéu chi xép hang

Tém tétco s& y kién x&p hang tin nhiém: XHTN Két qua
. FunRatlngs thie hién nang diém XHTN cuia F88 1én mirc ‘BBB’, trién vong “On dinh”, phan anh sy cai thién rd nét M&c XHTN - ALINGILL SERDUEL
vé Ngubn v3n va Thanh khodan ctia Congty. Chiing tdi danh gia Ngudn von va thanh khoan clia F88 c6 su cai thign Ngan hang a- a-
nhat dinh so vdi thai diém XHTN trudc day, nhd vao Cong ty da thanh cong tiép tuc da dang kénh huy dong vén tir M&c XHTN - Cho

céc doi tac trong va ngoai nurdc, chuan bj ké hoach phat hanh trai phiu dai ching vao nam 2026, dong thai giam vay thay thé bb bb
dangkechlphlhuydongvonbvnhquan quado giup Congty duy tringudn von 6n dinh phuc vu hoat déng kinh doanh Vj thé kinh doanh +0 +0
trong khi ddm béo nén tang thanh khoan viing chac. Bén canh dé, mdrc didm XHTN ciing phan dnh sy duy tri vj thé H5 so'vén &

dan dau tronglinh vise chovay thay thé ctia F88 cungvdi kha nang sinh (&iva chat lugng tai sdn & md'c Tot. Khé néng sinh o7 £ 1

* Vi thé kinh doanh “Phu hgip”: F88 tiép tuc gilr vitng vi tri dan dau trong nganh cho vay thay thé, vdi 889 ctra hang V“hé':a"'o *7 *
trén toan qudc tinh dén ngay 30/6/2025. Du'ng cho vay cé sy tang tridng manh mé, véi du ng cho vay sau digu chinh Huy dong v6n va +0 +1
tang 20,9% so vdi cudi nam 2024, tudng duong mirc tang ca nam 2024, vugt xa mitc tangtrudng 4,1% clia nganh tai gs:_lh:a:;n

chinh tiéu dung NBFC trong 1H2025. Bigu nay dén tir nhing yéu té: (i) danh muc san pham cho vay da dang, di kem PR BBB- BBB
uu dai vé chi phivay hoac chinh sach tra ng linh hoat; (ii) ddy manh dau tu va giai ngan qua ¢ng dung di dong, hién Tac dang bén

chiém khoang 20% téng giai ngan ctia F88; va (i) m& rong hop tac vdi nhigu ddi tac chién lugc, giup Cong ty tiép can ngoai +0 +0
hiéu qua céc nhém khéch hang mdi va mé réng do bao phu thj trudng. Ngoai ra, F88 tiép tuc da dang héa ngudn Pidm XHTN t3

doanh thu, trong dé méng bao hiém ghi nhan mirc tang trudng an tugng, véi doanh thu tang 41,6% so vdi cung ky chitc phat hanh BBB- BBB
1H2024, chiém 10,1% t8ng doanh thu. Chuing tdi ky vong mang bao hiém ctia F88 sé& tiép tyc tang trwdng 6n dinh Trién vong Thuan loi Sndinh

nho sy hd trg w Ngbi Nha Xanh, céng ty con thudc cung tap doan, vdi danh muyc san phdm da dang va tép khach
hang réng, du kién déng gép khoang 13,5% vao téng doanh thu trong hai ndm tdi.

» H6 s0' vén va Kha nang sinh L “Tét”: HS so'vén tlep tuc la mat trong nhirng diém manh tin dung ctia F88, duoc
cung ¢8 bdi kha nang sinh i tétdua trén bo dém vén kha virng chdc. Cu thé, ty 1& NgvayAdn chi s&hitu giam nhe
vé murc 1,5 13n, thdp han mire trung vi clia céc cong ty NBFC (a 3,0 lan. Ngoai ra, Cong ty ghi nhéan tang trwdng Lgi
nhuan &n tugng, vdilgi nhuan rong 6 thang ddu nam dat 252,4 ty dong (tang 183% so véi 1H2024) nhd da ting manh
cta hoat dong cho vay va quan ly chi phi tin dung higu qua (-13,9%) théng qua chién luge thu hdi ng' sém. Nho do,
cac chi tiéu sinh o1 nhu NIM, ROE va ROA tiép tuc duy tri & mc cao hon trung vj nganh, du ty & chi phi hoat déng
(CIR) tang nhe l&n 56,2% trong 1H2025 do chi phi nhan su va dau tu cong nghé. Theo du phong ctia chung téi, F88
sé tiép tuc ghi nhan Lgi nhuan sau thué cao & mi'c 600-800 ty dong trong giai doan 2025-2026 nh& chién luge md
rong cho vay va kiém soat chi phihiéu qua, qua dé giam ty & don bay xudng khoang 1,2-1,6 lan.

* Vi thé rii ro “Tét”: Cong ty tiép tuc duy tri chinh sach quan tri rGi ro nghiém ngat, dong thai ghi nhan sy cai thién
trong néng ly'c quan tri va xr ly ng xau. V&i viéc duy tri chinh sach x6a s cac khoan vay qué han trén 90 ngay, F88
ti€p tuc gilt vig chat lugng tai san, véi ty 1 Chi ph| tin dung/Du n¢ diéu chinh binh quan giam con 18,6% trong
1H2025 (so vdi 22,8% nam 2024). K&t qua nay cht yéu nhd viéc digu chinh chién luge thu hdi ng tir dau nam, tap
trung vao thu hdi sdm, trién khai céc giai phap ho trg khach hang va cai thién quy trinh nhac ng. Bén canh do, ty &
thu hdi ng cing dugc duy trl & muc cao, dat 49,3% (2024: 52 ,9%), phéan anh hiéu qua cta viéc tdi wu héa quy trinh
thu hdi, td chifc chuyén biétva 4p dung chinh sach linh hoat theo vung, khu vyc va phong giao dich nham kiém soat
rli ro clia timng nhom san pham. Chung téi ki vong F88 sé tiép tuc nang cao hiéu qua thu hdi ng'va cai thién tén that
tin dung cing nhu! tiép tuc duy tri than trong cac chinh sach phan loai, trich lap va xir ly ng xdu. Nhd dé, ty L& Chiphi
tin dung/Du’ ng binh quan c6 thé gidm xuéng mirc 18,4% vao nam 2026,

» Kha nang huy déng vén va Thanh khoan “Tét”: FiinRatings didu chinh danh gid y8utd nay tir “Phihop” lén “Tat”,

dura trén nhan dinh vé kha nang huy ddngvdn va thanh khoan ciia Céng ty da dan cai thién 16 rét so véi cac ky XHTN
trude, dugc hd trg bdi cac yéu t8: (i) da danghda hidu qua ngudn v3n vay (trai phiéu phat hanh riénglé & dai chtng,
hop téc véi cée quy qudc té, céc té chire tai chinh trong nudc, (i) han mire hgp tac véi CIMB tiép tuc duy tri @ mirc
cao, dong thoi ma rong mé hinh vén ngoai bang vdi cac ngan hang khéc, (iii) chi phivén binh quan giam con 14,7%
trong 1H2025 (2024: 15,6%), nha' lai suat vay wu dai hon va chi phi hedging gaém manh xudng 0,8% (tU’ mirc 2-3%
trudc day). Ve thanh khoan, F88 duy tri chién lugc stf dung linh hoat ngudn vén dai han cho vay ngén han, gitp tgi
uu hiéu qua von va dam bao an toan thanh khoan. Cong ty cling duy tri bd dém thanh khoan bang 2% téng tai san
ctia nam lién k& tru'de do dé tang kha nang rng pho bién dong thi trudng va hd trg quan tri ri ro. Ngoai ra, khi thuc
hién kiém tra stic chiu dyng (stress-test) vé kha nang thanh khoén vdi cac gia dinh khac nhau, F88 van duy trity &
ngudn thanh khoan/ngudn st dung trén 1,0 lan m&i quy, phéan anh vi thé thanh khoan 6n dinh ctia Céng ty ngay ca
trong nhirng diéu kién khéng thuan Lgi.

Trién vong: Trién vong ‘On dinh’ thé hién
quan diém clia chiing t6i vé viéc mirc diém
xEp hang tin nhiém nha phat hanh déi véi
Cangty sé duy tri trong 24 thang téi

Kich ban nang diém: Chung toi cé thé xem
xét cac yéu té sau mot cach doc Llap hoac
dbng thi trongviée danh gid nang diém
x&p hang tin nhiém cuia F88:

* Cong ty nang cao nang luc kinh doanh,
thé hién qua thj phan va quy mé du ng
cho vay vugt xa cac du'bao clia chiing toi,
va/hodc méi trudng kinh doanh cé nhirng
thay ddi tich cuc (vd: phaply) anh hudng
t&t dén n&ngluc kinh doanh clia F88;

Kich ban ha diém: Chiing t6i cé thé xem

xét cac yéu té sau mot cach déc lap hoac

dong thai trongviéc danh gia ha diém xép
hangtin nhiém ctia F88:

* Mai trudng kinh doanh cé nhirng dién
bién / thay ddi tiéu cy'c va dai han, anh
hudéng dénvj thé kinh doanh clia F88;

* Mirc don béy gia tang dot bién, cung vai
bién lgi nhudn ctia F88 giam hon so véi du'
kién do chi phivén tang cao hay do hiéu
qua kinh doanh trung binh ctia cdc ctra
hang cing nhu chat lugng tai san c6 xu
huéng xau di dang ké;

* Kha nang huy dongvén bj suyyéu dén tir
sur thi€u cam két ctia cac c6 dong hién
hituva cta céc déi tac chovay, va/hodc
chi phivén binh quéan ctia F88 cé xu
huéng tang trd lai.

Bang bi€u 02: Céc chitigutai chinh giai doan 2022-2026F ctia F88:

A

/o

S liéu 12 thang gan nhat (TTM) 2022A 2023A 2024A  1H2025A 2025F 2026F
Tang trudng du' ng cho vay (N6i bang+ Ngoai bang) (%) 185,4% -21,4% 22,7% 20,9% 33,2% 21,1%
Tong tai s&n/ V6n chii sé hitu (1an) 5,2 2,8 2,8 2,8 2,6 2.3
Du ng cho vay/ Téng tai san quan ly (%) 72,6% 71,9% 71,7% 77,4% 78,3% 77,9%
Ng vay/ V8n chti s& hivu (lan) 3.7 1,6 1,6 1.6 1,4 1,2
Lai suat cho vay binh quan hang nam (“APR”) (%) 59,7% 52,3% 59,1% 58,9% 58,6% 56,7%
Ty suat thu nhap Lai thuan (“NIM”) (%) 47,6% 42,0% 49,0% 49,9% 50,2% 49,4%
Ty L& chi phi hoat dong trén thu nhap hoat déng (“CIR”) (%) 72,8% 61,5% 53,2% 56,2% 53,0% 50,0%
Chi phi tin dung/Du'ng cho vay binh quan (%) 9,7% 40,2% 22,8% 18,6% 19,4% 18,4%

Nguén: FiinRatings, F88
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Két qua dy phéng

Bang biéu 03: Dy phéng cho kich ban co' s&

Cac yé&u t8 phan tich Ponvi 2022A 2023A 2024A 1H2025A 2025F 2026F
Téng tai san Ty dong 4.417,2 4.009,9 5.099,7 5.657,1 6.152,9 7.489,2
Tdng du ng cho vay da digu chinh Ty dong 4.750,9 3.735,2 4,584,8 5.543,1 6.106,2 7.397,4
Thu nhép tir l&i & dich vu Ty dong 2.074,9 2.303,1 2.699,4 1.648,2 3.607,2 4.465,1
Téng thu nhap hoat dong Ty dong 1.972,6 2.324,6 2.944,1 1.712,9 3.792,3 4.779,5
Téng chi phi hoat dong Ty dong 1.435,6 1.430,6 1.566,4 963,3 2.010,1 2.390,3
Lai sau thué Ty dong 208,1 (528,8) 361,7 252,4 640,7 887,0

K&t qua thyc té Kich ban co s&

Chi s8 tai chinh Ponvi 2022A 2023A 2024A 1H2025A 2025F 2026F
T8c do tang truéng du ng (NSi + Ngoai bang) % 185,4% -21,4% 22,7% 20,9% 33,2% 21,1%
Ty 18 T8ng tai san/Vén chli s& hitu Lan 5,2 2,8 2,8 2,8 2,6 2,3

Ty |& Ng vay/Téng tai san % 72,6% 71,9% 71,7% 77,4% 78,3% 77,9%
Ty & Ng' vay/Vén chii s& hitu Lan 3,7 1,6 1,6 15 1,39 1,15

Lai sudt cho vay binh quan (APR) % 59,7% 52,3% 59,1% 58,9% 58,6% 56,7%
Ty sudt thu nhap ai thuan (NIM) % 47,6% 42,0% 49,0% 49,9% 50,2% 49,4%
Ty L& chi phi trén thu nhéap (CIR) % 72,8% 61,5% 63,2% 56,2% 53,0% 50,0%
Chi phi tin dung/Du ng vay binh quan % 9,7% 40,2% 22,8% 18,6% 19,4% 18,4%
ROA % 6,3% -12,6% 7,9% 10,3% 11,5% 12,5%
ROE % 31,5% -46,3% 22,4% 29,5% 31,3% 31,5%
Chi phi tai chinh trung binh % 14,6% 15,7% 15,6% 14,7% 14,5% 13,3%

Nguon: F88, FiinRatings
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Phwong phap luan xép hang tin nhiém

Phuang phap luan xép hang tin nhiém giai thich cach tiép can cla FiinRatings dé danh gia rtli ro tin dung ctia cac doanh
nghiép tai Viét Nam. Phuong phép luan nay nh&m muc dich gilp cac Céng ty, nha dau tv va nhirng thanh vién thj truong
khac hiéu cach thirc va cac tiéu chidinh lugng ciing nhu dinh tinh quan trong ma chding t6i xem xét trong viéc giai thich két
qué x€p hang tin nhiém néi chung, va déi vdi tirng nganh cu thé ma chuing téi thuc hién.
Ngoaira, mot s§ thuat ngir dugc st dung trong bao cdo nay, dac biét la mot sé tir chuyén nganh dugc sir dung dé thé hién
quan diém ctia ching t6i v& xép hang cac yéu 6 lién quan, c6y nghia cu thé dugc néu trong cac tiéu chi ciia ching toi, do
dé nén dugc doc cling vdi céc tidu chi d6. Vui long xem céc Phuong phap x&p hang va tiéu chi lién quan theo dudng dan dudi
day:

* Phuong Phap Luan Xép Hang Tin Nhiém T8 Chic Tai Chinh Phi Ngan Hang

Hodc tham khao duding dan sau dé biét thém chi tist va phuong phap luan xép hang chung:

a a ~ . . A

Lich sir xép hang tin nhiém
Céngty C3 phan Kinh doanh F88

Lich str Xép hang tin nhiém nha phat hanh

Két qué Xép hang: BBB-

12 Théng 10 nédm 2021 Xép hang Tin nhiém &n d5u
Trién vong: On dinh

21 Théng 6 ndm 2022 Cap nhat X&p hang Tin nhiém K8t qué Xép hang: BBB-
Trién vong: On dinh

08 Théng 11 nam 2022 Cép nhat Xép hang Tin nhiém Két qua Xép hang: BBB-
Trién vong: On dinh

12 Théng 04 ndm 2023 Cép nhét Xép hang Tin nhiém K&t qué Xép hang: BBB-
Trién vong: Khéng thuén loi

06 Théng 12 ndm 2023 Cép nhat Xép hang Tin nhiém Két qud Xép hang: BBB-
Trién vong: Khéng thuan loi

23 Thang 05 ném 2024 Cép nhat Xép hang Tin nhiém Két qua Xép hang: BBB-
Trién vong: On dinh

12 Thdng 10 ndm 2024 Cép nhat Xép hang Tin nhiém Két qua Xép hang: BBB-
Trién vong: On djnh

02 Thang 04 nsm 2025 Cép nhat Xép hang Tin nhiém Két qua Xép hang: BBB-
Trién vong: Thuén loi

10 Thédng 10 ndm 2025 Cép nhat Xép hang Tin nhiém Két qua Xép hang: BBB

Trién vong: On djnh
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ENLIGHTEN THE MARKET Bao cdo Xép hang Tin nhiém cap nhéat

Ké khai théng tin vé s& hiru lién quan
Tai thoi diém cong bé bao cao, thong tin ké khai sau day dugc thuc hién theo quy dinh hién hanh va nham thé hién sy’ tuan
thu trong viéc thurc hién va cong bs két qua x&p hang tin nhiém:

* Ty lésdhiucé phan tai FiinRatings clia F88: khéng cé

* Tylésd&hiuco phan tai F88 cua FiinRatings: khoéng cé6

* Tylés&hiucd phan tai F88 clia cac nhan vién khac cua FiinRatings: khéng cé
*  Gia trj trdi phi€u cla FiinRatings s& hitu boi F88: khéng cé

*  Gia tritréi phiéu ctia F88 s& hitu bai FiinRatings: khéng co

e Giatricac cong cu no khac clia FiinRatings s& hitu béi F88: khéng cé

e Gid trj céc cOng cu ng khac clia F88 s& hitu bdi FiinRatings: khéng cé

FiinRatings dugc dé cap ¢ trén bao gom Céng ty C6 phan FiinRatings, thanh vién ban giam déc, thanh vién hoi dong
xép hang tin nhiém, cac nhan sy ctia FiinRatings tham gia hoat dong x&p hang tin nhiém nay. S6 liéu trén dugc ra soat
ké tir ngay chinh thirc ky Hop dong x€p hang tin nhiém véi Cong ty va cap nhat dén ngay phat hanh bdo céo nay.

FiinRatings duy tri mét chinh sach déc @p nghiém ngét d8i nhdm dap (ng céc quy dinh hién hanh trong viéc cung cap
dichvu x&p hang tin nhiém tai Viét Nam ciing nhu nham tun thi cac chinh sach ngi b vé tranh mau thun Lgiich va
dam béo tinh khach quan va déc lap trong viéc phan tich va dua ra y kién xép hang tin nhiém. Theo d6, céc nhan sy
tric ti€p tham gia xép hang tin nhiém khéng dugc phép s& hitu va thuc hién bat ky giao dich nao déi vdi ching khoan,
¢6 phan hay céng cu ng ctia don vi dugc x€p hang tin nhiém khi FiinRatings da thiét l&p m&i quan hé xép hang tin

nhiém.

3 phan FiinRatings
€p hang Tin nhiém s6: 09-C04-2025

Lé Hong Khang
Giam déc, Trudng Bé phan Phan tich
Ha NGi, ngay 10 thang 10 ndm 2025
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Phu luc
Phu luc 1: Vi thé kinh doanh

Chi tiéu cho ky bdo céo két thic ngay

Donvi

31.12,.2022

Cdngty C8 phan Kinh doanh F88

Bao cao Xép hang Tin nhiém cap nhéat

31.12.2023

31.12.2024

30.06.2025

S8 lugng phong giao dich phong 814 817 868 888
S8 lugng nhan vién nhan vién EI10  AdanD 40300 43510
Dungcho vay ty dong 47509 37852 . 4.584,8 5.543,1
ATSMgtal Sah T e _ tydéng 44172 40099 50997 56571
Téngdoanhthu : ydong 23174 27234 33501 19263
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép ty dbng 208,1 -5289  361,7 | 252,4
Tangtrudngdungchovay it 185,4% 21,4% 22,7% 20,9%
Tang truding doanh thu ' g % 87,4% 17,5% 23,0% 20,8%
Doanh thu trung binh mét cira héng e t)'rd‘éng 3,5 3,3 4,0 2,2 ,

Nguén: FiinRatings, F88

Phu luc 2: Nguén von va Kha nang sinh Loi

Chi tiéu cho ky bao cdo két thac ngay

Nguén vén

31.12.2022

31.12.2023

V&n c8p 1/ Tdng tai san rlaniy 0,21 0,3 i 0BT N/A
Ng'vay/ V3n ch s& hitu ) tan 3,7 Lo 1,6 1,5
Kha nang sinh l&i

Ty suét thu nhap (i thuan (NIM) (i) % 47,6% 42,0% 49,0% 49,9%
Chi phi vén (i) % 14,6% 15,7% 15,6% 14,7%
Lai sudt cho vay binh quan (APR) (i) % 59,7% 52,3% 59,1%  58,9%
Ty L& chi phi hoat dong trén thu nhép (CIR) (i) % 72,8% 61,5% 53,2% 56,2%
Bién thu nhap rong (Net profitmargin) ) % 10,0% -22,7%  13,4%  152%
ROA (i) = % 6.3% -12,6%  7,9% 10,3%
ROE (i) % 31,5% -46,3% 22,4% 29,6%

Ngubdn: FiinRatings, F88

Ghi chd: (i) Cdc chi sé dugc tinh theo 12 thdng gén nhét thoi diém tinh todn (TTM)

Phu luc 3: Vithé ruiro

Chi tiéu cho ky bao cdo két thuc ngay

31.12.2022

31.12.2023

31.12.2024

30.06.2025

Trong han hodc qua han dén 10 ngay ty dong 4.387,9 3.388,6 4.236,5 5.160,0
Quaé han tir 11 ngay tdi 30 ngay & ty dong 127,6 120,3 122,0 138,0
Qua han tir 31 ti 90 ngay ty dong 237,1 226,8 226,3 245,0
Téng du ng cho vay (khong ké céc khoan da o aBng 4.752,6 3.735,7 4.584,8 5.543,1
x0a s0) (ii) f = B e ol
Chi phi tin dung (i) SR ~ tyddng 2/56- . Inapg  aias 4334
Thu hdi rong tir cac khoan vay daxéasé() ty déng i 99,1 241,8 485,8 78,4
Chi phi tin dung trir thu hdi (ii) ty dong 177.4 1.307,9 oAEsA el
Chiphidyphong(i) _ tydong 2 Wi TOHGE T T
Chiphitindung/trungbinhduno() %  97%  402%  228%  186%
_ Chiphitin dung trir thu hbi/trung binh du ng (i) e AR . 81%  339% _107% 94%
Ty 16 thu hdi/ Chi phi tin dung (i) % 36,9% 15,6% 52,9% 41,2%

Ngudn: FiinRatings, F88

Ghi chd: (i) Cdc chi s6 dudc tinh theo 12 thang gan nhat thoi diém tinh toan (TTM), (i) s6 liéu tai thoi diém cubi ky bdo céo

hiips:Hinratings.vn Ngay 10 th

ing 10 nam 2
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Phu luc 4: Bao céo tai chinh ctia F88

Bang bidu 06: Bang Can ddi k& toan clia F88 (2022-1H2025) (don vj: ty dong)
31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 30.06.2025
Tai san ngén han 4.052,8 3.386,1 4.189,9 4.566,6
Tién va céc khoan twong duong tién 4286,7 215,7 628,1 384,9
Céc khoan phai thu ngén han 3.483,7 3.106,1 3.455,0 4.061,4
Trong dé: Phéi thu vé cho vay ngan han 3.152,7 2.821,4 3.176,1 3.730,3
Tai san ngan han khac 142,4 64,3 106,8 120,3
Tai san daihan 364,4 623,8 909,8 1.090,5
Cac khoan phai thu dai han 167,9 223,8 606,5 779,0
Trong dé: Phai thu vé cho vay dai han 122,1 153,0 587,1 755,9
Tai san dai han khac 196,5 400,0 303,3 311,5
TONG CONG TAI SAN 4.417,2 4.009,9 5.099,7 5.657,1
No phai tra 3.564,0 2.579,3 3.307,4 3.612,3
No¢'ngdn han 2.854,5 1.272,6 1.857,9 2.580,5
Vay va ng thué tai chinh ngén han 2.442,2 981,3 1.456,8 2.083,0
Phai tra ngan han khac 412,3 291,3 401,1 497,5
No'dai han 709,5 1.306,7 1.449,5 1.031,8
Vay va ng thué tai chinh dai han 709,5 1.306,7 1.449,5 1.031,8
Vén chu s& hivu 853,2 1.430,6 1.792,3 2.044,8
TONG CONG NGUON VON 4.417,2 4.009,9 5.099,7 5.657,1

Ngudn: FiinRatings, F88
Bang biéu 07: Bao c4o K&t qua hoat dong kinh doanh cuia F88 (2022-1H2025) (don vi: ty dong)
2022 2023 2024 1H2025
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 2.089,7 2.333,2 2.279,6 1.340,6
Loi nhuan gop vé ban hang va cung cap dich vu 1001,1 9,7 624,2 511,0
Doanh thu hoat dng tai chinh 8,6 40,8 457,6 338,7
Chi phi tai chinh -344,8 -398,9 -406,0 -213,4
Chi phi ban hang -183,8 -138,2 -162,8 -94,1
Chi phi quan ly chung -433,5 -487,0 -658,6 -471,9
Loi nhuan thuin tir hoat dong kinh doanh 47,6 -973,6 -145,7 70,2
Loi nhuén thuan tir hoat ddng khéc 212,9 317,8 604,5 246,0
Tong Lgi nhuén ké toan trudc thué 260,5 -655,7 458,8 316,2
Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 208,1 -528,9 361,9 252,4

Ngubn: FiinRatings, F88
Bang biéu 08: B4o cdo luu chuyén tign té cla F88 (2022-1H2025) (don vj: ty déng)
2022 2023 2024 1H2025
Lgi nhuan trude thué 260,5 -655,7 458,8 316,2
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh trudc thay déi vén luu dong 851,5 1.220,9 1.326,9 629,3
Luwu chuyén tign thuan tir hoat dong kinh doanh -1.521,0 -451,1 -610,8 -745,0
Luu chuyén tign thuan tir hoat dong dau tw -52,9 14,2 424,7 302,4
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 1.739,1 255,8 598,5 199,5
165,1 -211,0 412,4 -243,1

Luu chuyén tign thuan trong ky

Ngudn: FiinRatings, F88
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Phu luc 6: Pinh nghia cac chi tiéu tai chinh

e Thunhap lai & dich vu = Thu nhap l&i + Thu nhap céc khoan dich vu
(dinh nghia dya trén thuy&t minh Bao cdo tai chinh)
e Thunhép hoat dong = Doanh thu bén hang va cung cap dich vu + (Doanh thu tir hoat déng tai chinh - Chi phi tai chinh) + (Thu
nhap khac - Chi phi khéac)
e Tysd lgi nhuén trén tai san (“ROA”) = Lgi nhuan sau thué/ Téng tai san binh quan
e Tysd lgi nhudn trén vdn chd sd hitu (“ROE”) = Lgi nhuan sau thué / V6n chli s& hitu binh quan
e  Thunhéap lai = Doanh thu i vay + Doanh thu dich vu
e Chiphihoat dong = Chi phi dich vu + Chi phi ban hang + Chi phi quan ly doanh nghiép
e  Laisuat cho vay binh quan hang ndm (“APR”) = Thu nhap lai/ Trung binh du ng cho vay
e Tysudtthu nhap l&i thuan (“NIM”) = (Thu nhap ai - Chi phi tai chinh)/ Trung binh du ng cho vay
e Tyléchiphi hoat dong trén thu nhap (“CIR”) = Chi phi hoat déng /Thu nhap hoat dong
e Giatringxda s6 rong = Gia tri ng x6a s6 gop - Thu hdi tir cac khoan ng kho doi
e Tyléxda s gdp = Gia tri ng x6a s gdp / Du ng cho vay binh quan
e Tyléxoa sd rong = Gid tri ng xda s8 rong / Du' ng cho vay binh quan
e Chiphitin dung = (Chi phi xda s6 gop + Chi phi du phong trong nam)/ Du' ng cho vay binh quan
e Chiphivén (“COF”) = Chi phi lai vay/ Ng vay binh quan

Phu luc 7: So sanh phuwong phap trich lap duw phong giira F88 va cac Ngan hang va
Cong ty tai chinh

Phén loal ng 3:1:] Ngan hang / Cong ty tai chinh
Tinh trang qua han Ti lé dy phong Tinh trang qué han Tilé du phong
Ng dui tiéu chuan <11 ngay 0% <10 ngay 0%
No' canchdy 11-30 ngay 2% 10-90 ngay 5%
Ng du'éi tiéu chuan 31-90 ngay 25% 91-180 ngay 20%
N¢ nghi ng matvén 91-360 ngay 100% 181-360 ngay 50%
N¢ c6 kha nang mat vén >360 ngay 100% >360 ngay 100%

Ngudn: F88, Théng tw' 11/2021 cla Ngan hang Nha nudc quy dinh vé Phan loai Nhém no'va Ty lé trich lap dw phong cho céc Nhém no' qué han



@ FiinRatings Cdng ty C8 phan Kinh doanh F88

ENLIGHTEN THE MARKET Bao cao Xép hang Tin nhiém cap nhat

Phu luc 8: Thang diém Xé&p hang tin nhiém

Chuing t6i st dung thang diém xép hang dudi dé xac dinh diém xép hang tin nhiém cho tit ca cac doanh nghiép phat hanh
trong cac nganh va linh vi'c ma chiing téi xép hang tai Viét Nam, Thang diém nay dugc xay dung va ap dung bdi FiinRatings
va khdng c6 gia tri hoac y nghia tuong duong vai thang diém xép hang ctia bat ky t6 chirc xép hang tin nhiém nao khac,

Dinh nghia va giai thich

Thang diém xép hang

Nhém 1: Néng lyc dap (ng nghia vu tai chinh T8t Nhat AAA
AA+
Nhém 2: Nang luc dap Ung nghia vy tai chinh Rat T6t AA
AA-
A+
Nhém 3: Néng luc dap (ng nghia vu tai chinh T8t nhung c6 thé bi &nh hudng bdi digu kién kinh 5
t& bat lgi va thay d6i hoan canh
A-
BBB+
Nhém 4: Nang luc dap Ung nghia vu tai chinh & mitc Kha nhung dé bi anh hudng hon trude BB
céc dién bién bat lgi clia nén kinh t&
BBB-
BB+
Nhém 5: Kha nang dép Ung cac nghia vy tai chinh Trung binh BB
BB-
B+
Nhém 6: Nang luc dap ('ng nghia vy tai chinh Y&u. Nhay cdm véi céc dieu kién kinh doanh, tai B
chinh va kinh té. Rui ro cao.
B-
CCC+
CCC
Nhém 7: Kha nang dép Ung nghia vu tai chinh Rat Y&u va kha nang vé ng cao. Rat nhay cam cce-
vé&i cac diéu kién kinh doanh, tai chinh va kinh té. Rui ro rat cao.
cC
(o}
Nhém 8: Mat kha nang thanh toan. Khong thanh todn céc nghia vu ng ding han (SD - M4t kha
nang thanh todn mot phan) hoac khéng thé thuc hién dugc céc nghia vu tai chinh (D - Mat kha P

néng thanh toén). Mirc D cling sé dugc st dung khi doanh nghiép ndp don yéu cau pha san
hoac thyc hién cdc hanh dong tuong tu
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@ FiinRatings Cong ty Ca phan Kinh doanh F88

Tuyén bd mién trach nhiém va Ban quyén

Khéng ndi dung nao (bao gom xé&p hang, phan tich lién quan dén tin dung va di liéu, dinh gid, mé hinh, phan mém hodc tng dung
hodc san phdm khéc) hoéc bat ky phan nao trong dé (Ndi dung) cé thé dugc stra déi, thiét ké ngu'ge, sao chép hodc phan phdi dudi
bat ky hinh thirc nao bang b4t ky phuong tién nao, hodc dugc luu trit trong ¢ s& di liéu hodc hé théng truy xuat, ma khéng cé su
cho phép trudc bang van ban cuia FiinRatings.

Noi dung trong bao cdo nay sé khdng dugc sif dung cho bat ky muc dich bat hgp phép hodc tréi phép nao. FiinRatings cing nhu
céc giam dbc, quan ly, nhan vién hodc dai ly (g0i chung L4 Bén FiinRatings) khdng dam bao tinh chinh xac, day du, kip thoi hodc
sén c6 ctia Ndi dung. Bén FiinRatings khong chiu trach nhiém vé bat ky sai sét hodc thidu sét nao (do so suat hodc nguyén nhan
khéc), bat ké nguyén nhan la gi, ddi véi két qua thu dugc tir viéc str dung Noi dung nay, hodc vé bao mat hodc duy tri bat ky dit liéu
dau vao nao clia ngudi diung. Ndi dung dugc cung cép trén co s& "nguyén trang"”. BEN FIINRATINGS TU CHOI BAT KY VA TAT CA
CAC BAO DAM TRUC TIEP HOAC GIAN TIEP, BAO GOM, NHUNG KHONG GIG! HAN BGI VO BAT KY BAO DAM NAO VE TINH KHA
DUNG HOAC TiNH PHU HOP VG1 MUC BICH CU THE HOAC UNG DUNG NOI DUNG. Trong moi truding hop, céc bén FiinRatings
€ khéng chiu trach nhiém vai bat ky bén nao vé bat ky thiét hai truc tiép, gian tiép, cling nhu vé& cac hau qua, chi phi, phi phap ly
ho&c ton that (bao gdm, nhung khéng gidi han, thu nhap bi mat hodc bj mat Lgi nhuan va chi phi co hdi hoac tén that do so suat)
lién quan dén bat ky viéc str dung N§i dung nao ngay cé khi dugc thong béo vé kha nang xay ra nhirng thiét hai do.

Céc phan tich lién quan dén tin dung va cac phan tich khac, bao gdm x&p hang va céc tuyén bd trong Ngi dung la cac tuyén bd vé
y kién va quan diém clia ching téi vao ngay ching dugc thé hién va khdng phai 13 tuyén b8 vé thuc t8. Céc y kién, phan tich va
quyét dinh xdc nhan x8p hang clia FiinRatings khéng phai la cac khuy&n nghi dé mua, ndm gitt hodc ban bat ky chirng khoan nao
hoéc dé dua ra bt ky quyét dinh dau tu nao va khdng d& cap dén tinh phii hop clia bat ky chitng khoan nao. FiinRatings khéng cé
nghia vy cép nhat Ngi dung sau khi xuat ban dudi bat ky hinh thitc hoéc dinh dang nao. Noi dung khdng nén dugc dwa vao hoan
toan vao va khéng dugc thay thé cho ky néng, kha nang phén dodn va kinh nghiém clia ngudi doc, cap quan ly, nhan vién, cd van
va / ho&c khach hang khi thyc hién dau tu' va céc quyét dinh kinh doanh khéc.

FiinRatings khong hoat ddng nhu mét t8 chitc ly thac hodc tu van dau tu. M3c du FiinRatings da thu thap théng tin tif cac ngudn
ma FiinRatings cho la dang tin cay, FiinRatings khdng thuc hién kiém tra va khéng c6 nghTa vy thdm dinh hodc xac minh ddc lap
bat ky thong tin nao ma FiinRatings nhan dugc. Cac &n pham lién quan dén x8p hang cé thé dugc xudt ban vi nhigu ly do ma khéng
nh&t thi€t phy thudc vao hanh dong ctia hdi ddng x&p hang, bao gdm nhung khang gidi han &viéc xudt ban ban cap nhat dinh ky va
x&p hang tin dung va cac phan tich lién quan.

FiinRatings ti chGi bat ky nghia vu nao phat sinh tir viéc cdng b8 x&p hang tin nhiém nay, thu hdi hodc dinh chi két qua x&p hang tin
nhiém cling nhu bat ky trach nhiém phéap ly nao ddi véi bat ky thiét hai nao dugc cho la da phai ganh chju vi lién quan dén viéc st
dung két qua x&p hang tin nhiém.

Codng ty C8 phan FiinRatings la cong ty con ctia Cong ty C& phan FiinGroup Viét Nam chuyén cung c8p dich vu x8p hang tin nhiém.
FiinRatings hoat dong doc lap va tach biét vdi cac don vi kinh doanh khéc clia FiinGroup nhdm dam bao tinh dc lap va khach quan
ctia cac hoat dong tuang irng. Do dé, FiinRatings c6 thé cé thong tin khéng cé sn ddi véi cac don vi kinh doanh khac chia FiinGroup.
FiinRatings da thiét lap cac chinh séch va thu tuc dé duy tri tinh bao mat cla cac thong tin khéng cong khai lién quan dén hoat
ddng xép hang tin nhiém.

FiinRatings c6 thé nhan dugc doanh thu cho céc xép hang va moét s6 phan tich nhat dinh, thuding La tir cdc t8 chic phat hanh hodc
bao lanh phét hanh chitng khodn hodc tir nhirng ngurdi c6 nghta vy lién quan. FiinRatings c6 quy&n phd bign cac y kién va phan tich
ctia minh. Céc phan tich va xép hang céng khai ctia FiinRatings dugc cung cap trén cac trang web clia FiinRatings va c6 thé dugc
phan phdi théng qua céc phuong tién khac, bao gom théng qua cac 4n phdm cla FiinRatings va cac nha phan phdi thudc bén tha
ba. Théng tin v& mic phi dich vu X&p hang tin nhiém xin vui long tham khao tai https://fiinratings.vn

FIINRATINGS, FIIN, va FIINGROUP la cac nhan hiéu da dang ky ban quyén thudéc Céng ty C6 Phan FiinGroup Viét Nam.



