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Bao cdo Cap nhat Xép hang Tin nhiém Té chirc phat hanh

FiinRatings gitr nguyén diém Xé&p hang ciia Cong ty
Co phan Kinh doanh F88 & mirc “BBB” cung véi
Trién vong X&p hang “On dinh”

Ha Néi, ngay 10 thang 4 nam 2026

Chuyén vién Phan tich

Nguyén Anh Quan, MSc

Cap nhat chinh

Tang trwdng tin dung & mic cao: Tinh dén 31/12/2025, du ng cho vay sau diéu chinh cta
F88 tang 57,4%, mic tang trudng cao nhat ké tir khi thanh lap, vdi co cu du ng duy tri én
dinh gita cho vay thé& chép 6 té (47%) va xe may (53%). Mfc ting trudng dién ra trong bai
canh F88 thuc hién mé hinh kinh doanh k&t hgp online-offline, trong dé kénh truc tiép
khéng chi hd trg quan ly rui ro tin dung théng qua tiép xuc true tiép vdi khach hang, ma con
tao nén tang dé téi wu van hanh va da dang héa san pham, t& d6 hoan thién quy trinh cham
s6c¢ khach hang tron géi va nang cao chat lugng trai nghiém dich vu.

Doanh thu ngoai mang cho vay tang trwdng dét pha vdi mic ting 52,3% YoY, nang ty
trong dong gop vao tdng doanh thu 1&n 15,8% (tir 14,1% nam 2024). Bong luc ting trudng
dén tir hai mang chinh: (i) bao hiém tang 45,4% YoY, nhd khai thac hiéu qua mang ludi PGD
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va md réng hop tac phan phdi, trong dé doanh thu bao hiém déc lap tang 82% YoY, phan
anh néng lic phan phéi ngay cang déc lap cua F88 so véi kénh bao hiém lién két tin dung
truyén théng; va (ii) doanh thu khéc - dich vu dai ly ngdn hang tang (+603% YoY) nhd hap
tac toan dién vdi MBBank, trong d6 céc PGD clia F88 déng vai trd nhu diém giao dich daily
cuia ngan hang. Trong thoi gian téi, chung tdi cho rang du' dia tdng trudng cla cac hoat dong
ngoai cho vay van con dang ké, dac biét khi Cang ty tiép tuc tan dung co sd khdch hang sén
c6vamdréng hop tac véi cac déi tac, tit dé da dang céc san pham, dich vu.
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e  Kha nang huy déng vén ti€p tuc cho thdy la mét diém manh trong hd so tin dung cda
Céng ty: Ngoai viéc huy déng vén tir cac ddi tdc nude ngoai ci, F88 da chi déng md rong
cd cdu ngudn vén thong qua phat hanh thanh cdéng 900 ty dong trai phiéu va tang cuong
vay vBn tif cac té chiic tai chinh trong nudc. Trong nam 2026, k& hoach chao ban cong khai
22 trigu ¢8 phi€u va niém yét trén HOSE duy kign sé& cing ¢6 dang k& nang lyc huy déng vén
téng thé clia Cang ty. B&n canh do, viéc bd sung ngudn vdn chu cling giup nang cao ndng
lwe tai chinh va h s tin dung clia F88 d&i vdi cac ngan hang va déi tac cho vay, hé trg Cong
ty ti€p can céc ngudn v8n mdi véGi chi phi v8n canh tranh hon trong tuong lai.

Céng bd gan nhat: Cong hd K&t qua Cap nhat XHTN cho CTCP Kinh doanh F88 (10/10/2025)
D4y & két qua Xép hang Tin nhiém dai han Nha phét hanh. Xép hang nay thé hién danh gid cua ching toi vé midc dé tin nhiém ctia doanh nghiép véi vai trd
g nha phéat hanh, va khéng bao gbm két qué xép hang tin nhiém mét céng cu ng’ cy thé ndo bao gbm trai phiéu cé thé du'o'c phat hanh bdi doanh nghiép.

Thang diém x&p hang tin nhiém cla FiinRatings dugc xdy dung va dp dung cho céc doanh nghiép tai Viét Nam va khéng cé gid tri hodc y nghia tuong duong
V@i thang diém xép hang cta bt ky t6 chirc xép hang tin nhiém nao khac.

Két qua x&p hang tin nhiém nay c6 hiéu luc ké tir ngdy céng b6 cho dén khi chdng t6i c6 nhitng cp nhat & [5n cong bé tiép theo.

Bén c6ng b6 duoc soan thdo bang ca tiéng Viét va tiéng Anh. Ban céng bé tiéng Anh chi mang tinh chét tham khéo va ban tiéng Viét sé duoc uu tién ép
dung trong trudng hop cé bat ky su’ khdng déng nhét nao gida ban tiéng Viét va tiéng Anh.

Moi trich d&n c&n s dung dBy dd néi dung cla céng b8 théng tin nay, nghiém cdm viéc thay déi hodc cit ghép céc ndi dung hodc céc phan cua ndi dung
bdo cdo nhdm thay déi hay phén dnh khéng chinh xdc quan diém cua FiinRatings.

(**) Ong Lé Xuan Ddng thay Ong Nguyén Tung Anh & v tri Thanh vién H6i ddng Xép hang Tin nhiém do Ong Nguyén Tung Anh da nghi viéc tai FiinRatings.
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Tom tat két qua xép hang

T8 chirc phat hanh
Cong ty C8 phan Kinh doanh F88

Hinh thire
XHTN t8 chi*c phat hanh - bao cao cap nhat

Ngay c¢éng bo
10/4/2026

Coéng ty C8 phan Kinh doanh F88

Biém XHTN Trién vong
BBB On dinh

Phan loai nganh: C6ng ty tai chinh phi ngan hang (cho vay thay th&)
Tom tat co sd y kién xép hang tin nhiém:

s FiinRatings duy tri diém XHTN cla F88 & mutc ‘BBB’ vdi trién vong “Gn dinh”, phan anh két qua hoat déng kinh doanh tich
cuc ctia Céng ty trong ndm 2025, qua d6 tiép tuc cing cd vi thé dan dau trong phén khic cho vay thay thé, V& kha nang sinh
\oi, F88 duy tri mic dénh gia T6t, duge hd trg bdi co cdu vén 8n dinh, kha nang tiép can ngudn v8n da dang va thanh khoan
vitng chac. B&n canh dé, viéc ap dung nhat quéan céc chinh sach quan tri rdi ro than trong cing vdi céc bién phap thu hdi ng
chu dong gop phan giup F88 duy tri chat lugng tai san & mirc Tot.

» Vi thé kinh doanh “Phu hgp”: Tinh d&n ngay 31/12/2025, F88 tiép tuc khéang dinh vj thg dAn dau trong nganh cho vay thay
thé nhd duy tri mang Wwéi phan phdi réng khap véi 869 diém giao dich trén toan quéc. Quy mé hoat ddng clia Céng ty cang ghi
nhan tang trudng dét phé vdi du ng cho vay sau diéu chinh tang 57,4% YoY, muc tang cao nhat ké tir khi thanh lap va vuot xa
muc tang 16,7% cla nganh tai chinh tiéu dung (NBFC). K&t qua nay dugc hé trg bdi: (i} chi&n luge da dang hda danh muc san
ph&m cho vay, di kém vdi ky han dai hon va chi phi vay uu dai; (i) s6 hda quy trinh van hanh va md rdng céc kénh phan phéi
truc tuyén, gép phan cai thién trdi nghiém khach hang va tang kha nang tiép céan dich vy; va (iii) md rdng hop tdc vdi ngan hang
va cdc nha ban &, gitp Céng ty tiép can hiéu qua cac nhém khach hang mdi va gia tdng do phu thj tredng, thé hién qua ty 1é
khach hang mdi tr kénh déi tac tang tir 20% Lén 40% trong nam 2025. Ngoai ra, F88 tiép tyc da dang hda ¢d c3u doanh thu,
dac bigt & mang bao hiém vdi doanh thu (tang 45,4% YoY) va doanh thu khac (tang 603% YoY), nang ty trong lén 15,8% téng
doanh thu. Trong giai doan 2026-2027, chang t6i ky vong F88 sé ti€p tuc duy tri da tang trudng cao nhd loi thé vé mang ludi
phan phdi, nhan dién thuong hiéu va hé sinh thai san phdm ngay cang da dang. Dong thdi, trong b&i canh nhu ciu s@ hitu
phuang tién di chuyén tang cao, tang trudng du' ng cho vay sau digu chinh cla F88 du kién dao déng & mdrc 30%/nam trong
vong 2 nam tdi. Tuy nhién, cac rang budc phap ly déi vdi hoat ddng cho vay tiéu ding phi ngan hang tai Viét Nam van chua
dudc thao gd, la y8u t8 han ché chinh khién FiinRatings duy tri dénh gié Vi thé kinh doanh & mdc hién tai mac di F88 ghinhan
murc tang tredng du ng tich cure.

o HB 50 van va Kha nang sinh @i “T6t": HO so van tidp tuc la mat trong nhing diém manh tin dung ctia F88, dugc cung ¢d
bai kha nang sinh i t6t dua trén bé dém vén vitng chdc. Cu thé, ty 1é Ng vay/vén chu s hitu gidm nhe ti mdte 1,5 lan (1H2025)
vé mirc 1,4 an, thap han dang ké so véi mure trung vi ctia cac cong ty NBFC La 3,8 an. VE hiéu qua hoat déng, Cong ty ghi nhan
tang tredng Loi nhuan an tugng, vdi loi nhudn rong ca ndm dat 701,7 ty dong (gdp doi so véi nam trudc), chu yéu nhd da tang
manh cla hoat ddng cho vay. Nh& d6, cac chi tiéu sinh (8i nhu Ty suat thu nhap l&i va phi thuan, ROE va ROA tiép tuc duy tri &
mirc cao hon trung vi nganh, trong khi ty 1& chi phi hoat déng (CIR) cai thién xudng 51,8%, di Céng ty ddy manh dau tu' vao ha
tang céng nghé va ngudn nhan lyc nham hd trg tang tredng dai han. Theo dy phéng clia ching tdi, F88 sé tiép tuc ghinhan Lgi
nhuén sau thué cao & muc 1.000-1.300 ty ddng trong giai doan 2026-2027 nh& chién lwgec md rdng cha vay, s gia tang dong
gép cla cac ngudn thu ngoai cho vay, va kha nang kiém soét chi phi hiéu qué, qua dé giam ty 1& don bay xung khoang 1,3 [&n.
o Vi thé rairo “Tat”, tiép tuc duge clng ¢d bdi chinh sach quan tri ri ro tin dung nghiém ngét vdi nhirng cai thién dang ghi
nhan trong nang luc x& ly ng xdu va hiéu qua thu hdi ng. Véi viéc duy tri chinh sach xda s8 cac khoan vay qud han trén 90 ngay,
F88 tiép tuc giT virng chat lwgng tai san, vdi ty 1é Chi phi tin dung/Du ng digu chinh binh quan gidm con 17,1% vao cudi ndm
2025, tir muc 18,6% trong TH2025. K&t qua nay phan dnh hidu qua clia cac digu chinh chién lige dugc trién khai tir dau nam,
tap trung vao thu hdi ng sdm, k&t hop véi viéc 4p dung hé thdng chi s6 canh bao sém nham theo déi dién bign chit lugng danh
muc va cho phép dua ra hanh déng khac phuc kip thai. Ngoai ra, hiéu qua thu hai ng ciing ghi nhan budc tién tich cuc, vdi ty
1& thu hdi dat 35,9% cho c& nam 2025 (1H2025: 41,2%). Mic diéu chinh so vdi 1H2025 nay phi hop vdi chién lwge thu hdi ng
sdm clia Cong ty gilp kiém soét va giam thiéu kha nang chuyén dich sang nhém ng xau, déng thdi phan dnh nang luc thu hai
ng dugc nang cao cua ddi ngl nhan vién. Trong thdi gian tdi, FiinRatings ky vong F88 sé tiép tuc ndng cao hiéu qua thu hdi ng
théng qua viéc nang cép hé théng x8p hang tin nhiém ndi bd, chuén hoéa chinh sach phé duyét tin dung, cdng nhu duy tri than
trong trong phan loai, trich lap va x 1y ng xdu. Trén co s& dé, ty L& Chi phitin dung/ du ng binh quan dudc du béo ¢6 thé giam
xuéng muc 15,6% vao nam 2026.

e Kha nang huy déng vén va Thanh khoan “Tét”. Trong ndm 2025, F88 tiép tuc cho thay kha nang tiép can da dang nguon
v&n khi phat hanh thanh céng 900 ty ddng trai phigu, dong thdi tng cudng hap téc vdi cac quy qudc té va céc td chiic tai chinh
trong nudc (VIB, MBBank). Chi phi vén binh quan duy tri 8n dinh & mdc 14,6%, twvong duong mirc 1H2025, nhé md rong han
murc tin dyung va cdi thién vithé dam phén. Tuy nhién, dp lyc gia tang chi phi huy ddng vén cé thé xudt hién trong ngén han, khi
chi phi hedging dyw dodn tang manh tir 0,8% (1H2025) l&n 4,0-4,5% trong ndm 2026 do bi€n ddng dia chinh tri trong khi thanh
khoan lién ngan hang bj thit chit. Trong bdi canh dé, F88 6 thé uu tién chuyén qua céc san pham theo thoa thuan hap tac
vdi CIMB va MBBank, gitp gidm ap luc huy déng trirc tiép va kiBm soét chi phi vén hiéu qua han trong khi van ghi nhan tang
trudng vé du ng cho vay sau digu chinh. V& thanh khoan, F88 duy tri chién lwgc st dung linh hoat ngudn vén dai han cho vay
ngan han, gitp t3i vu hidu quéa vdn va dam bao an toan thanh khoan. Cong ty ciing duy tri b dém thanh khoan tudng duong
2% tang tai san, cung hé thong cong nghé theo ddi chi s8 canh bao sdm téng kha nang Ung pho bién dong thi trudng. Ngoai
ra, khi thifc hién kiém tra stc chju dung (stress-test) vé kha nang thanh khoan véi cac gia dinh Céngty chi huy déng dugc 50%
vén tif ng vay mdi va khdng tang vén didu & trong ndm 2026, F88 van duy tri thanh khoan &n dinh va ddm béo thuc hién day
dU nghia vu v&i cac bén lién quan.

Tom tat tiéu chi xép hang

XHTN K&t qua
gan nhat cap nhat
Mdc XHTN -
P a- a-
Ngén hang
M&c XHTN - Cho
. bb
vay thay thé bb
Vi thé kinh doanh +0 +0
HE so'vén & 1 +
Kha nang sinh i
Vi thé rii ro +1 +1
Huy déng vpn va +1 +1
Thanh khoan
Piém XHTN
EBB
donlé BBE
Tac fi'gng bén +0 +0
ngoai
Biém XHTN té
chirc phat hanh Bap BBB
Trién vong On dinh On dinh

Trién vong: Trién vong ‘On dinh' thé hién
quan digm cla ching tdi v& viéc murc diém
x&p hang tin nhiém nha phat hanh dgi vei
Cong ty sé duy tri trong 24 thang tdi

Kich ban nang diém: Chung tdi co thé xem

xét cac y8u té sau mdt cach doc lap hodc

dong thoi trong viéc dénh gid nang diém xép
hang tin nhiém clia F88:

« Céng ty nang cao nang lyc kinh doanh, thé
hién qua thi phdn va quy mé dv ng cho vay
vurgt xa cac du bao cla chung toi, va/hodc
mdi tredng kinh doanh ¢6 nhirng thay doi
tich cu'c (vd: phap ly} anh hudng tét dén
nang luc kinh doanh clia F88;

Kich ban ha diém: Chung tdi ¢6 thé xem xét

cac yéu t6 sau mot cach ddc lap hodc dong

thoi trong viéc danh gid ha diém x&p hang tin
nhiém clia F88:

« Mai trugng kinh doanh ¢6 nhing dién bién
/ thay déi tiéu cuc va dai han, anh hudng
dén vi thé kinh doanh cla F88;

o Mi¥c don bay gia tang dét bién, cung vdi
bién lgi nhuén cua F88 giam hon so vdi dy
ki&n do chi phi vén tadng cac hay do hiéu
qua kinh doanh trung binh cla céac clra
hang cng nhu chat lwong tai sén cé xu
huéng xau di dang ké;

» Kha nang huy dong vén bi suy yéu dén tir
su thiéu cam két clia cac cd dong hién hiru
va clia céc déi tac cho vay, vathodc chi phi
vén binh quan clia F88 co xu hudng tang trd
tai.

Bang bigu 01: Cac chi tidu tai chinh giai doan 2022-2027F ctia F88:

S48 liéu 12 thang gan nhat (TTM) 2022A 2023A 2024A 2025A 2026F 2027F
Tang trudng duf nd cho vay (NG bdng+ Ngoal bang) (%) 185,4% -21,4% 22,7% 57.4% 29.6% 30,8%
Téing thi sdn/ Vdn chi s& hivd ([an) 52 2,8 2,8 2.8 2.8 2.4
Du nigf chao vay/ Ting tai san quan Ly (%) 72,6% 71,9% 71, 7% B82.0% 77,9% 74,0%
N vay/ Vén chd s& hivu (lan) 3,7 1.6 1,6 1.4 1,27 1,26
Lai suat va chi phi cha vay binh guan hang nam ("APR") (34) 59,7% 52,3% 59,1% 58,4% 54,5% 521%
Ty sudt Thu nhép Lai phi va phi thuan (%) 47,8% 42,0% 49,0% 50,1% 47, 7% 44,6%
Ty L& chi phi hoat déng trén thu nhap hoat ddng ("CIR") (%} 72,8% 61,5% 53,2% 51.8% 52.7% 51.7%
Chi phi tin dung/Du no cho vay binh quan (%) 9,2% 40,2% 22.8% 17,1% 15,6% 14,4%
Ngubn: FiinRatings, £F88
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Bang bi€u 02: D phéng cho kich ban co'sé

Két qua thuc té Kich banco'sé&

Cac y&u t8 phan tich Bonvi 2022A 2023A 2024A 2025A 2026F 2027F

Téng tai san Ty déng 4.417,2 4.009,9 5.099,7 6.866,6 9.166,4 12.137,1

Téng du ng cho vay da diéu chinh Ty dong 4,750,9 3.735,2 4.584,8 7.215,9 9.455,1 12.370,0

Thu nhép t (&, phi & dich vu Ty dong 2.074,9 2.303,1 2.699,4 3.802,9 | 5.081,8 6.250,8

Téng thu nhap hoat déng Ty déng 1.972,6 2.324,6 2.944,1 3.917,9 ._ 5.360,6 6.583,7

Téng chi phi hoat déng Ty déng 1.435,6 1.430,6 1.566,4 2.028,0 | 2.824,7 3.401,9

Lai sau thué T déng 208,1 (528,8) 361,7 701,7 998,8 1.323,6

Chi s& tai chinh Pon vj 2022A 2023A 2024A 2025A 2026F 2027F
T3¢ dé tang trudng du ng (N&i + Ngoai bang) % 185,4% -21,4% 22,7% 57,4% | 29,6% 30,8%
Ty l& Téng tai san/V8n chuti sd hu Lan 5,2 2,8 2,8 2,8 2,5 2,4
Ty l& Ng vay/Tong tai san % 72,6% 71,9% 71,7% 82,0% 77,9% 74,0%
Ty l& Ng vay/Vdn chd sd hitu Lan 3,7 1,6 1,6 1,4 1,27 1,26
L&i su&t va phi cho vay binh quan (APR) % 59,7% 52,3% 59,1% 58,4% 54,5% 52,1%
Ty suét Thu nhap lai phi va phithuan % 47,6% 42,0% 49,0% 50,1% ) 47, 7% 44,6%
Ty & chi phi trén thu nhap (CIR) % 72,8% 61,5% 53,2% 51,8% . 52,7% 51,7%
Chi phi tin dung/Dw no vay binh quén % 9,7% 40,2% 22,8% 17,1% 15,6% 14,4%
ROA % 6,3% -12,6% 7,9% 11,7% | 12,0% 12,3%
ROE % 31,5% -46,3% 22,4% 32,7% . 32,2% 30,3%
Chi phitai chinh trung binh % 14,6% 15,7% 15,6% 14,6% 15,2% 14,7%

Ngudr; FS8, FupRatings
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Phuwong phap luan xép hang tin nhiém

Phuaong phap ludn x€p hang tin nhiém giai thich cach tiép can cula FiinRatings d& danh gia rdi ro tin dung ctia cdc doanh
nghiép tai Viét Nam. Phuong phép luan nay nham muc dich gitp cac Cong ty, nha dau tu va nhitng thanh vién thi truong
khéc hiéu cdch thire va cac tidu chi dinh lwgng cling nhw dinh tinh quan trong ma chung tdi xem xét trong viéc giai thich két
qua x&p hang tin nhiém néi chung, va d&i vdi tirng nganh cu thé ma ching tai thue hién.

Ngoai ra, mét s8 thuét ngr dudc st dung trong bao cdo nay, dac biét 1a mot s8 tir chuyén nganh dugc st dung dé thé hién
quan diém clia ching téi vé x&p hang céc y&u t& lién quan, cé y nghia cu thé dugc néu trong cac tiéu chi clia ching t6i, do
dé nén dugc doc cling vdi cac tidu chi dé. Vui ldong xem cac Phuong phép x&p hang va tiéu chi lién quan theo duding dan dudi
day:

=  Phuong Phap Luan Xép Hang Tin Nhiém Té Chue Tai Chinh Phi Ngan Hang

Hod&c tham khao duding ddn sau dé biét thém chi tiét vé phuong phap luan xép hang chung:

=  Phudng Phap Luan Chung Xép Hang Tin Nhiém
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Lich s xép hang tin nhiém

Lich st Xép hang tin nhiém
Cong ty C8 phan Kinh doanh F88
Lich st X&p hang tin nhiém nha phat hanh

Két qué Xép hang: BBB-

[TR"S |

12 Théng 10 ndgm 2021 Xép hang Tin nhiém 1&n d3u
Trién vong: On dinh

21 Thang 6 ném 2022 C&p nhat X8p hang Tin nhiém Ketqua Xép hang: BBB-
Trién vong: On dinh

08 Théng 11 ndm 2022 Cap nhat Xép hang Tin nhiém Ketqua Xep hang: BBB-
Trién vong: On dinh

12 Théng 04 ném 2023 Cép nhét X&p hang Tin nhiém Ket qua Xep hang: BBB-
Trién vong: Khéng thudn lgi

06 Théng 12 n&m 2023 Cap nhat Xép hang Tin nhiém K&t qué Xép hang: BBB-
Trién vong: Khéng thuén lgi

23 Théng 05 ndm 2024 Cép nhét Xép hang Tin nhiém Két qué Xép hang: BBB-
Trién vong: On dinh

12 Théng 10 ndm 2024 Cap nhét X&p hang Tin nhiém Két qué Xép hang: BBB-
Trién vong: On dinh

02 Thang 04 ndm 2025 C4p nhat Xép hang Tin nhiém Két qué Xép hang: BBB-
Trién vong: Thuén loi

10 Théng 10 ndm 2025 Cap nhat X8p hang Tin nhiém Két qué Xép hang: BBB
Trién vong: On dinh

10 Thdng 4 ndm 2026 Cép nhét Xép hang Tin nhiém K&t qué Xép hang: BBB

Trién vong: On dinh
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Ké khai thong tin vé sé& hiru lién quan

Tai th&i di€ém céng b8 bao cao, théng tin ké khai sau day dugc thirc hién theo quy dinh hién hanh va nhdm thé hién sutuan
tha trong viéc thuc hién va cdng bd két qua x&p hang tin nhiém:

Ty & s& hitu ¢8 phan tai FiinRatings cla F88: khéng ¢é

Ty L& s& htu ¢b phan tai F88 cla FiinRatings: khéng ¢6

Ty L& s& hitu c6 phan tai F88 clia cdc nhan vién khac cua FiinRatings: khéng cé
Gia tri trai phi€u cla FiinRatings s& hitu bdi F88: khéng cd

Gia tri trai phi€u clia F88 s& h(tu bd&i FiinRatings: khéng cd

Gid trj cac cong cu ng khéac cla FiinRatings s& hiru bdi F88: khéng cé

Gia trj cac cong cu ng khéc clia F88 s& hitu béi FiinRatings: khéng ¢é

FiinRatings dudc dé cap & trén bao gdm Céng ty C8 phan FiinRatings, thanh vién ban giam d8c, thanh vién héi dong

X

€p hang tin nhiém, cac nhan sy cla FiinRatings tham gia hoat ddng x8p hang tin nhiém nay. S& liéu trén duogc ra so4t

ké tir ngay chinh thirc ky Hop ddng x&p hang tin nhiém véi Céng ty va cap nhat d&n ngay phat hanh bao céo nay.

FiinRatings duy tri mot chinh sach ddc lap nghiém ngat d6i nham dép &ng cdc quy dinh hién hanh trong viéc cung cap
dich vu x8p hang tin nhiém tai Viét Nam clng nhuw nham tuén tht cdc chinh sach ndi bd v& tranh mau thuan Loi ich va
dam bdo tinh khach quan va ddc lap trong viéc phén tich va dua ra y ki€n x€p hang tin nhiém. Theo dé, cac nhan sy
truc ti€p tham gia xép hang tin nhiém khéng dudc phép s& hiiu va thyc hién bat ky giao dich nao déi véi chirng khoan,
4 phan hay cdng cu ng clia don vi duoc x&p hang tin nhiém khi FiinRatings da thiét lap m&i quan hé x&p hang tin
hiém.

o]
n

L
Giam ddc, Trudng BS phén Phan tich
Ha Néi, ngay 10 thédng 4 nam 2026

“t§C8 phan FiinRatings
\. ua Xép hapg Tin nhiém s6: 010-C04-2026

& Hong Khang
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Phu luc
Phu luc 1: Vj thé kinh doanh

Chi tiéu cho ky bao céo két thic ngay

S6 lugng phong giao dich
S48 Wwgng nhan vién
Du ng cho vay (Nbi + Ngoai bang)
Tong tai san
Téng doanh thu -
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
Tang trudng duw no cho vay )
Téng trudng doanh thu

_Doanh thu trung binh mét cira hang
Ngubn: FiinRatings, F88

Bbon vi
phong

nhén vién
ty dong
ty ddng
ty dong
ty dong

%

Phu luc 2: Nguén vén va Kha nang sinh Loi

Chi tiéu cho ky bao cao két thac ngay

Ngudn vén

31.12.2022
814

5.111
4.752,6
4.417,2
2.317,4
208,1
185,4%
87,4%
35

31.12.2022

Céng ty C6 phan Kinh doanh F88

31.12.2023
817

4.131
3.735,7

4.009,9
2.723,4
-528,9
-21,4%
17,5%

3,3

31.12.2023

31.12.2024
868
4.030
4.584,8
5.099,7
3.350,1

3617
22,7%
23,0%

4,0

31.12.2024

31.12.2025
869
4.650
7.215,9
6.866,6
4.392,6
701,7
57,4%
31,1%
—=

31.12.2025

'V6n cép 1/ Téng tai san ~&n 0,2 0,3 03  NA

_Ngvay/ Vén chti s& hiru  n 37 1,6 1,6 1,4
Kha nang sinh L&i

Ty sufit Thu nhap Lai va phi thuan (i) % 47,6% 42,0% 49,0% 49,3%
Chi phi vén (i) % 14,6% 15,7% 15,6% 14,6%
Lai sufit va phi cho vay binh quan (APR) () % _ 59,7% 52,3% 59,1%  57,4%
Ty (& chi phi hoat déng trén thu nhap (CIR) (i) %  728%  61,5% 53,.2% 51,8%
ROA (i) % 6,3% 12,6% 79%  11.7%
ROE (i) % 31,5% -46,3% 224%  32,7%

Ngudn: FiinRatings, F88

Ghi chi: (i) Céc chi sd duoe tinh theo 12 théng g8n nhat thi diém tinh todn (TTM)

Phu luc 3: Vithé rdiro

31.12.2022

31.12.2023

31.12.2024

31.12.2025

_Trong han hodc qué han dén 10 ngay tydéng 43879 3.388,6 4.236,5 6.675,0
Qua han tir 11 ngay tdi 30 ngz‘ay__ ty dong 127,6 120,3 122,0 210,5
Qua han t&r 31 tdi 90 ngay ty ddng 237,1 226,8 226,3 330,4

"T3ng du ng cho vay (khong k& cac khoan da  _, .. 4.752,6 3.735,7 4.584,8 72159
x6a s6) (ii) - v dong - . o
Chi phi tin dung (i) i ty dong 2766 1.549,7 918,8 ©1.009,1
Thu hdi rong tir céc khoan vay d& x6a s8 (i) ty dong 99,1 241,8 485,8 3624
Chi phi tin dung trir thu hai (ii) 3 ti/ déng - 177,4 1.307,9 433,1 646,7
Chi phi du phang (ii) - ty dong 27,2 0,1 11,1 28,6
Chi phitin dung/trung binh du ng (i) % 9,7% 40,2% 22,8% 17,1%
Chi phi tin dung trir thu hdi/trung binh dw nq(i_)__ % 6,1% 33,9% 10,7% 11,0%
T§ 1& thu hdi/ Chi phi tin dung (7 % 36,9% 15,6% 52,9% 359%

Ngudn: FiinRatings, F88

Ghi chu: (i) Céc chi sé dugc tinh theo 12 thang gdn nhét thol diém tinh todn (TTM), (ii) s6 liéu tai thdi diém cudi ky bdo cédo
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EMLIGHTEN THE MARKET

Phu luc 4: Pinh nghia cac chi tiéu tai chinh

o Thunhap lai phf & dich vu = Thu nhép lai phi + Thu nhap céac khoan dich vu
(dinh nghta dura trén thuyét minh Bdo céo tai chinh)

®  Thunhép hoat dong = Doanh thu ban hang va cung cép dich vu + (Doanh thu tir hoat ddng tai chinh — Chi phi tai chinh) + (Thu
nhéap khac - Chi phi khac)

* Ty sd lgi nhuén trén tai san (“ROA”) = Lgi nhuan sau thué/ Téng tai san binh quan

e Ty s6 ldi nhuén trén vdn chd s hitu (“ROE”) = Lgi nhuan sau thué / V8n chi s hiu binh quan

e  Thunhap (i phi = Doanh thu l&i va phi cho vay + Doanh thu dich vu

e Chiphihoatddng= Chiphi dich vy + Chi phi ban hang + Chi phi quan ly doanh nghiép

e L&isu&tva phicho vay binh quan hang ndm (“APR”) = Thu nhap l&i phi/ Trung binh du ng cho vay

o Ty sudtThu nhap l&i va phi thun = (Thu nhap lai phi - Chi phi tai chinh)/ Trung binh dv ng cho vay

e Ty lé chiphihoat déng trén thu nhap (“CIR™) = Chi phi hoat ddng /Thu nhép hoat déng

e  Gidtri ng xda s6 rong = Gid tri ng x6a s6 gop — Thu hdi tif cac khoan no khd doi

e Ty léxda s gbp = Gi4 tri ng xéa 6 gdp / Du ng cho vay binh quan

e Tyléxoda s8 rong = Gid tri ng xda s6 rong / Du nd cho vay binh quan

e Chiphitin dung = (Chi phi xda s& gdp + Chi phi du phong trong ndm)/ Du nd cho vay binh quan

e  Chiphivgn (“COF”) = Chi philai vay/ Ng vay binh quan

Phu luc 5: So sanh phuong phap trich lap du phong giira F88 va cac Ngan hang va
Cong ty tai chinh

Phan loai ng F88 Ngan hang/ Cong ty tai chinh
Tinh trang qua han Ti l&é dw phong Tinh trang qua han Tilé du phong
No di tiéu chuan <11 ngay 0% <10 ngay 0%
Ngcanchiy 11-30 ngay 2% 10-90 ngay 5%
Ng duéi tiéu chuin 31-90 ngay 25% 91-180 ngay 20%
N¢ nghi ngd mat vén 91-360 ngay 100% 181-360 ngay 50%
N ¢6 kha niang mat vén >360 ngay 100% >360 ngay 100%

Ngudn: F88, Thong turr11/2021 cua Ngén hang Nha nudc quy dinh v& Phan loai Nhém ng' vé Ty Ié trich lap dw phong cho cdc Nhdm ng qué han

hitps://fiinratings.vn Ngay 10 thang 04 nam 2026 8

AN

NA N



FiinRatingS Céng ty C8 phan Kinh deanh F88

ENLIGHTEN THE MARKET

Phu luc 6: Thang di€ém X&p hang tin nhiém

Chuing téi sir dung thang diém x&p hang dudi dé xac dinh diém xép hang tin nhiém cho tt ca cac doanh nghiép phat hanh
trong cac nganh va linh vire ma chiing tdi xép hang tai Viét Nam, Thang diém nay dugce xay dung va ap dung béi FiinRatings
va khdng c6 gid tri hodc y nghta tuwong duong vdi thang diém xép hang cla bat ky td chitc x&p hang tin nhiém nao khac,

Pinh nghia va giai thich Thang di€ém xé&p hang ‘
Nhém 1: Nang luc dép ing nghia vy tai chinh T8t Nhat AAA ¢
AA+ )
Nhém 2: Nang luc dap ng nghia vu tai chinh R4t Tét AA g
AA- y
A+
Nhém 3: Nang luc dap ¢ng nghia vy tai chinh T8t nhung 6 thé bi dnh hudng bdi didu kién kinh A
t& bt lgi va thay d6i hoan canh
A-
BBB+
Nhém 4: Nang lyc dap (ing céc nghia vy tai chinh & mire Kha nhung dé bj anh hudng hon BBE
trudc céc dién bién bat Loi ctia nén kinh t&
BBB-
BB+
Nhém 5: Kha nang dap (ng cac nghia vu tai chinh Trung binh BB
BB-
B+
Nhém 6: Nang luc dap ¢ng nghia vu tai chinh Y&u, Nhay cam vdi c4c didu kién kinh doanbh, tai B
chinh va kinh t&, RUi ro cao,
B-
CCC+
CcCC
Nhdém 7: Kha nang dép Uing nghia vu tai chinh Rt Yéu va kha nang vd ng cao, R4t nhay cam
g n . LA N < s o oy ~ CCcC-
vdi cac diéu kién kinh doanh, tai chinh va kinh t&, Rdi ro rat cao,
CC
(o]
Nhém 8: Mirc M3t kha nang thanh toén, Khdng thanh todn cac nghia vu ng dang han (SD- M4t
kha nang thanh toan mot phan) hodc khéng thé thu'c hién dude cac nghia vu tai chinh (D - M4t SD.D

kha nang thanh todn). M&c D cling sé dugc st dung khi doanh nghiép nép don yéu cau pha san
hoé&c thuc hién cac hanh dong tuong ty,
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Tuyén bd mién trach nhiém va Ban quyén

Khéng ndi dung nao (bao gdm x&p hang, phan tich lién quan dén tin dung va di liéu, dinh gid, mé hinh, phan mém hodc &ng dung
hodc san pham khéc) hoac bat ky phan nao trong dé (Ndi dung) cé thé dugc sira dbi, thidt k& ngugc, sao chép hodc phan phsi dudi
bat ky hinh thirc ndo bang b4t ky phuong tién nao, hodc dugc luu trit trong co s& di liéu hodc hé thdng truy xuét, ma khéng cé sy
cho phép trudc béng van ban cla FiinRatings.

No6i dung trong bao cédo nay sé khdng dugc sir dung cho bt ky muc dich bat hop phdp hodc trai phép nao. FiinRatings cing nhu
céac giam ddc, quan ly, nhan vién hodc dai ly (goi chung la Bén FiinRatings) khdng dam béo tinh chinh xac, day dd, kip thdi hoac
san cé ctia Noi dung. Bén FiinRatings khong chiu trach nhiém v& bat ky sai s6t hoac thidu sét nao (do so suét hodc nguy&n nhan
khdc), bat ké nguyén nhén la gi, ddi vai két qua thu dugc tir viée sl dung Ni dung nay, hodc v& bao mat hodc duy tri bat ky dir liéu
dAu vao nao clia ngudi dung. Noi dung durge cung cp trén cd sd "nguyén trang”. BEN FIINRATINGS TU CHBI BAT KY VA TAT CA
CAC BAO DAM TRU'C TIEP HOAC GIAN TIEP, BAO GOM, NHUNG KHONG GIGT HAN BOI VOI BAT KY BAO BAM NAO VE TINH KHA
DUNG HOAC TiNH PHU HQP V&I MUC BICH cU THE HOAC (NG DUNG NOI DUNG. Trong moi truding hgp, cac bén FiinRatings
s& khéng chiu trach nhiém vdi bat ky bé&n nao vé bt ky thiét hai true tiép, gian ti€p, cling nhu vE cdc hau qua, chi phi, phi phap ly
hodc t6n tht (bao gdm, nhung khéng gidi han, thu nhap bi mat hodc bi m&t lgi nhuan va chi phi co hdi hodc t8n that do sa suét)
li&n quan dén bat ky viéc s dung Noi dung nao ngay cé khi dugc théng béo v& kha nang xay ra nhitng thiét hai do.

Céc phan tich lién quan dén tin dung va cdc phan tich khac, bao gdm x&p hang va c4c tuyén bd trong Noi dung la cdc tuyén bé vé
y kién va quan diém cla ching t6i vao ngay chung dugc thé hién va khéng phai 1A tuyén bé vé thue t&. Cac y kién, phan tich va
quyét dinh xac nhan x&p hang cua FiinRatings khéng phai la cac khuy&n nghi d& mua, ndm gilt hodc ban bat ky chitng khoan nao
hoéc dé dua ra bat ky quyé&t dinh dau tw nao va khéng d& cap dén tinh phit hgp ctia bat ky chitng khodn nao. FiinRatings khong cé
nghia vu c8p nhat N6i dung sau khi xuét ban dudi bat ky hinh thitc hodc dinh dang nao. N§i dung khéng nén dugc dwa vao hoan
toan vao va khéng dugc thay thé cho ki nang, kha ning phan doan va kinh nghiém clia ngudi doc, cap quan ly, nhan vién, cé van
va / hodc khach hang khi thyc hién dAu tv va céc quyét dinh kinh doanh khéc.

FiinRatings khong hoat dong nhu mét t8 chife dy thac hodc tu van dau tu. Méc du FiinRatings da thu thap théng tin ti cac ngudn
ma FiinRatings cho & dang tin cay, FiinRatings khdng thu'c hién kim tra va khéng cé nghia vy thdm dinh hodc xac minh déc lap
bat ky théng tin nao ma FiinRatings nhan dugc. Cac dn pham lién quan dén x&p hang c6 thé dugce xudt ban vi nhigu ly do ma khong
nhé&t thiét phu thudc vao hanh déng clia hdi déng xép hang, bao gdm nhung khong gidi han & viéc xuat ban ban cép nhat dinh ky v
x8p hang tin dung va céc phén tich lién quan.

FiinRatings tir chdi bat ky nghia vu ndo phat sinh tir viéc cdng bd x&p hang tin nhiém nay, thu hdi hodc dinh chi két qua xép hang tin
nhiém cdng nhu bat ky trach nhiém phép ly nao déi vdi bat ky thiét hai nao dugc cho la da phai ganh chiju vi lién quan dén viéc str
dung két qua xép hang tin nhiém.

Céng ty C8 phan FiinRatings 14 cdng ty con clia Céng ty C8 phan FiinGroup Viét Nam chuyén cung cap dich vu xép hang tin nhiém.
FiinRatings hoat ddng doc lap va tach biét vdi cac don vi kinh doanh khac ctia FiinGroup nhdm dam béo tinh ddc lap va khach quan
clia c4c hoat déng tugng irng. Do d6, FiinRatings c6 thé ¢ théng tin khéng cé sin d8i véi cac don vi kinh doanh khac cla FiinGroup.
FiinRatings da thi&t 18p cac chinh sach va thil tuc dé duy tri tinh bdo mét clia céc thng tin khéng cong khai lién quan dén hoat
ddng x€p hang tin nhiém.

FiinRatings c6 thé nhan dugc doanh thu cho céc x8p hang va mét s6 phan tich nhat dinh, thuding la tir céc t8 chie phat hanh hoac
bao lanh phat hanh chitng khoan hodc tir nhitng ngudi cé nghia vu lién quan. FiinRatings c6 quyén phd bién céc y ki€n va phan tich
clia minh. Cdc phan tich va x&p hang céng khai clia FiinRatings dugc cung c4p trén cdc trang web cla FiinRatings va c6 thé dugc
phéan phéi théng qua cdc phuong tién khac, bao gdm théng qua cac &n pham cla FiinRatings va cdc nha phan phdi thudc bén thy
ba. Théng tin vé mdc phi dich vu X8p hang tin nhiém xin vui long tham khao tai https://fiinratings.vn

FIINRATINGS, FIIN, va FIINGROUP | céc nhan hiéu da dang ky ban quyén thudc Cong ty C8 Phan FiinGroup Viét Nam.
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