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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
MMFSS Pgc ldp - Tw do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay A Fthdng 03 nam 2026
BAN THONG TIN CAP NHAT BAN CAO BACH

(Theo Gidy chitng nhdn ding ky chao bdn chitng khodn ra cong chiing sé
446/GCN-UBCK do Chi tich Uy ban Chitng khodn Nha nede cdp ngay 24/11/2025)
GIOI THIEU VE TO CHUC PHAT HANH
Tén t6 chire phat hanh (ddy di): Céng ty Cb phan Kinh doanh F88

Dia chi tru sé chinh: Téng 8, Toa nha G-Group Tower, s6 5 Nguyén Thij Dug, Phudng
Yén Hoa, Thanh Ph6 Ha Noi, Viét Nam

Di¢n thoai: +84 24 7306 6388 Fax

Website: www.[88.vn

Von diéu 18: 1.673.185.770.000 ddng (M6t nghin sdu trdm bay muoi ba ty mot trim tam
muoi 1am triéu bay trim bay muoi nghin déng).

M3 cb phiéu (néu cd): Khong

Noi mé tai khodn thanh todn: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuogng

S6 hi¢u tai khoan: 244201334

Gidy chitng nhén ding ky doanh nghiép: ma s doanh nghiép 0107490572 do So Ké
hoach va Dau tu (nay 1a S& Tai chinh Thanh phd Ha Noi) — Phong Dang ky kinh doanh

va Tai chinh doanh nghiép cip 14n déu ngay 30/06/2016, cip thay dbi 1an tht 12 ngay
23/01/2026.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Hoat dong cép tin dung khac - Chi tiét: Djch vu cAm db
(chi hoat dong sau khi dugc co quan c6 thdm quyén cia Nha nude cho phép)

Ma nganh: 6495
San phdm/dich vy chinh: Dich vu cAm dd

Gidy phép thanh 1ip va hoat djng (néu cé theo quy dinh cia phdp luit chuyén
nganh): Khong cé

PHUGONG AN CHAO BAN PA DUQC CAP
T6 Chite Phat Hanh da dugc Uy ban Chitg khoan Nha nuéce cdp Gidy ching nhan ding

ky chdo ban trai phiéu ra cong ching sé 446/GCN-UBCK ngay 24/11/2025 véi céc thong tin
cu thé nhu sau:




1. Loai chirng khoan: Trai phiéu khéng chuyén dbi, khong kém chimg quyén va khong
¢6 bao dam;
2. Mg¢nh gid trdi phi€u: 100.000 dong/trai phiu (Mot trim nghin dong mét trdi phiéu).

3 Tong s6 lwgng trai phiéu chao bén ra cdng chiing: 10.000.000 (Muoi triéu) trai phiéu
dugc chia thanh 03 dot:

S6 lwgng trdi phiéu chao bén

TT Dgt chio bén Tén trdi phiéu o
dw kién
1 Dot | Trai Phiéu F88BOND.PO.01 3.000.000 trai phidu
) Dot 2 Trai Phiéu F88BOND.PO.02 3.000.000 trai phiéu
3 Pot 3 Trai Phiéu F88BOND.PO.03 4.000.000 tréi phiéu

Trudmg hop T Chitc Phat Hanh khong chao ban hét sé lugng trai phiéu du kién chao
bén trong timg dot phét hanh, s lugng trai phiéu chua chao béan hét trong timg dot d6 s& duge
chuyén sang dot chao ban ké tiép. P& 1am 3, s6 lwong trai phiéu chao béan thyc té trong tirng
dot s& bao gdm sb luong trai phiéu du kién chao ban ban diu (néu trén) cong véi sb luong trai
phiéu khéng chio ban hét ctia dot chao ban lién trude do.

4. Téng gid trj trai phiéu chao ban theo ménh gia: 1.000.000.000.000 (Mot nghin ty)
ddng duge chio ban thanh 03 (ba) dot, cu thé nhu sau:

Tong gia trj trai phiéu chao

TT Dot chao bén Tén trai phiéu b fisomiculiely
1 Dot 1 Trai Phiéu F88BOND.PO.01 300.000.000.000 ddng
2 Dot 2 Tréi Phiéu F88BOND.PO.02 300.000.000.000 ddng
3 Dot 3 Trai Phiéu F88BOND.PO.03 400.000.000.000 ddng

Pé 1am 19, téng gié tri chao ban theo ménh gia cua tirng dot chao ban (dot 2, dot 3) thuc
té bao gdm tbng gid trj ménh gia trai phiéu du kién chao ban ban dau (nhu néu trén) cong voi
tong gid tri theo ménh gia tréi phidu khong chao ban hét ctia dot chao ban lién trude doé.

5.  Thoi gian phin phbi:
- Dot 1: Trong vong 90 ngay ké tir ngdy Gidy ching nhan déng ky chao ban co6 hiéu luc;
- Dot 2: Dy kién tir Quy I — Quy II nam 2026;
- Dot 3: Dy kién tir Quy I — Quy IV nim 2026.

Thoi gian chéo bén clia timg dot khong dugc kéo dai qua 90 ngay. Khoang cach giira
dot chao ban sau véi dot chao ban trude khong qué 12 thang.

6. Phwong thite phiin phoi: Theo phuong 4n néu trong Ban Céo Bach;

7. Tb chite tw vin phat hanh: Cong ty C4 phdn Chimg khoan BIDV.
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. KET QUA CAC PQT CHAO BAN TRUGC
Két qua chao ban Pot 1:

- 86 lugng chimg khoén d phét hanh: 3.000.000 trai phiéu, trong d6:

SO lwgng trai ~ S6 lwong trai S8 lwgng tréi

M3 Tréi
STT  Tén tréi phiéu 1ié2 M phifuchao  phifudaphdt  phifu chwa
. bén hanh chio béin hét
Trai Phiéu
F88126002  3.000. 3.000.
Wicid e 600 000 000.000 0
Tong cong 3.000.000 3.000.000 0

Ngay két thuc dot chao ban: 10/01/2026

IV. NHOUNG THONG TIN THAY POI TRONG BAN CAO BACH

(Cdp theo Gidy chitng nhdn ddng ky chao bdn chitng khodn ra cong chiing s6 446/GCN-
UBCK ngay 24/11/2025 — Sau ddy goi tdt I “Bdn Cdo Bach™)

1. Théng tin vé tai chinh

1.1.  Cgp nhit vé Co ciu sin lwgng, doanh thu theo tieng sin phim, dich vu cung cdp tai
Muc IV.8.1.5 Bdn Cdo Bach

1.1.1. Co céu doanh thu thuén tir hoat d¢ng kinh doanh chinh cia F88
Bang 1: Co céu doanh thu thuln ti hoat djng kinh doanh chinh cta F88

Niam 2023 Niam 2024 Niam 2025
STT Khodn muc Gia tri Gi4 tri Gi4 tri
B s L et B S R )
(tri¢u dong) (tri¢u dong) (tri¢u dong)

Doanh thu thuin

N>/ 283 8.\e\

1 tir cung cfp dich 1.788.895 8594% 1958558 8592%  2.607.285 8421% /:
vu cAim dd <
Doanh thu thudn tt

11 Cé(:f}r:iéﬁltlﬁ LD 630.065 30.27% 668.377 29.32% 859.131  27.75%
Doanh thu thuin tt

12 fa“déxsmé‘;a“ & 1.135.490 54,55%  1278.010 56,06%  1.729.993 55.87%
cam
Doanh thu thudn tt

1.3 C;a i té?séx?i?]é: 1.020  0,05% 62 0,003% 11 0,0004%

m

Doanh thu thuan tir

1.4 hop téc gilta F88 va 22320 1,07% 12,109  0,53% 18150  0,59%

CIMB




Nam 2023 Niam 2024 Nam 2025

STT Khoan muc Gia i Gid tri Gid tri
el SORNRC 7y Rl L R
(tri¢u dong) (triéu dong) (triéu dong) ;
5 Doanh thu thuén

B R E S 284.872 13,69% 317.044 13,91% 460.885 14,89%
tir Pai ly bao hiém :

h thu thua
&< O KL T 7.831  0,38% 3.993  0,18% 28078 0,91%
tir dich vu khac —

A A
Longdoaph thy thioxn 2.081.598  100% 2.279.595  100%  3.096.248  100%

TR

(DTT)

o nhdt

Doanh thu thuin
v cung c:’ip dich 1.788.895 85,94% 1.958.558 85,92% 2.607.285 84,21%
Vi cam dd

ik

Doanh thu thudn tir

1 A SCSl
cdm do 6 10

630.065 30,27% 668.377 29.32% 859.131 27,75%

Doanh thu thudn tir

12" & - os .
cam do xe may

1.135.490 54,55% 1.278.010  56,06% 1.729.993  55,87%

Doanh thu thudn tir

e SRS e S i 1.020  0,05% 62 0,003% 11 0,0004%
cam do6 tai san khdc
Doanh thu thudn tur

1.4 hop tac giita F88 va 22.320 1,07% 12.109 0,53% 18.150 0,59%

CIMB

Doanh thu thuin

i s 284.872 13,69% 317.044 13,91% 460.885
tir Pai ly bdo hiem

h thu thua
g T RAI A0 g 7.834  0,38% 3994 0,18% 28.078
tir dich vu khac

Téng doanh thu thuin

2.081.601 100% 2.279.596 100% 3.096. 100%
(DTT) o () 6.248 ()

Nguon: F88

Dich vu cam d6 14 hoat dong kinh doanh cbt 181 va 1a ngudn thu chinh cua T4 Chirc Phat
Hanh, déng gép binh quan khoang 85% tdng doanh thu thuan trong giai doan tir nim 2023 dén
2025. Doanh thu tir dich vu cAm db dén tir viéc ghi nhén céc loai phi lién quan dén khoan vay
cdm cd tai san, bao gdm: phi thAm dinh diéu kién cho vay, phi luu git, phi quan 1y tai san cAm
cb, phi dich vu quan 1y khoan vay va phi dich vu quan 1y tai san. Trong mang kinh doanh nay,
doanh thu thuan tir dich vu cdm dd xe may hién chiém ty trong dang ké, khoang 55% tong
doanh thu thun. Piéu nay xuit phat chu yéu tir thye té xe may van 1a phuong tién di chuyén
chu yéu ctia dai da s6 nguoi din Viét Nam nén ddy 12 tai san ¢Am cb chinh ctia khach hang F88
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cho céc khoan vay c6 gia trj vira, nhé va ky han ngén (thuong duéi 1 nam). Mic di gia trj giai

ngén cho cdc khoan vay cAm db xe may thip hon 6 t6 nhung lai vuot troi vé sb lugng giao dich

va tin sudt quay vong khéch hang nhanh. Didu nay tao ra dong tién lién tuc, én dinh va hiéu

qua hon so v6i cdc khodn vay cdm db bang 6 t6 c¢6 gié tri 1én nhung khéng thudng xuyén.
Béng 2: Gi trij gidi ngn theo sin phAm cAm dd do F88 gidi ngin

Don vi: triéu dd‘ng

Niam 2023 Nim 2024 Niam 2025

STT  Loaidichvu  Gij trj Ty Gid trj Ty Gi4 tri Ty
gidi ngin  trong gidi ngdn  trong  gidi ngin trong

Cfli’tfay CM 4533592 6426% 6.369.412 64,75% 9.057.477 54.97%
CO O 10

Cho vay cim

2 Z : 2.515.477 35,66% 3.467.094 3525% 7.418.779 45,03%
cO Xe may
Cho vay cam )
3 PN el c 5.492 0,05% 170 0,002% 221  0,001%
¢O tai san khac
Téng 7.054.561 100% 9.836.676 100% 16.476.477 100%
Nguon: F88

Bing 3: SO lwgng tai san cAm c6 cho cdc khoén vay ciia khich hang do F88 gidi ngin

STT  Loai tai sin cAm cb 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025
1 Xe may 143.494 170.961 356.146
2 Ot 8.949 13.149 31.883
3 Tai san khac 0 11 0

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2024 va 2025 cia F88

Chiém ty trong 16n thtt hai trong co cdu doanh thu thudn la hoat dong kinh doanh trdai+ .

Iy bio hiém, dat khoang 14% tdng doanh thu thudn, Véi hon 1,4 triéu h0'p ddng bao hidm trong
nim 2025, ting 348.783 hop ddng so véi nam 2024 da g6p thém ngudn thu nhap va gia ting
dong tién cho Cong ty. S6 lugng va gi4 trj cic Hop ddng bao hiém do F88 phan phéi trong giai
doan 2023 dén 2025 nhur sau:

Bing 4: S6 lrgng va gid trj hop ddng bao hiém do F88 phan phoi

Niim 2023 Niim 2024 Niim 2025
86 lugng hop déng 968.279 1.060.015 1.408.798
“Gia i hop déng (tridu ddng) 395.665 465.628 644.519
| Nguén: F88
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Bén canh d6, i ghi nhan gia trj khong ddng ké, chiém chua dén 1% trong co cdu doanh
thu thudn nhung cac hoat dong kinh doanh khac (gbm hd tro thanh toan héa don, nap vi dién
tir, hd tro va cung cép cho khach hang MB céc dich vy tai chinh co ban,.. .) do khong doi hoi
chi phi vbn hoat dong l6m cling da gop phe‘”m cdi thi€n bién lgi nhudn cia F88, déong thoi thuc
ddy mdi quan hé véi nhiéu dbi tac va mang lai tién ich cho khach hang,

1.1.2. Co céu tong doanh thu ciia F88
Bang 5: Tong doanh thu va thu nhip cia F88

Nim 2025
Gid tri

Niim 2024
Gid trj

Nam 2023

Gia tri

TT

Khoin muc

%TDT %TDT

(triéu ddng)

(triéu ddng)

(tri¢u dong)

1 Doanh thu thuin 2.081.598 76,43% 2.279.595 68,05%  3.096.248 70,49%

o Doanh thuhoat ddng  ,p; 395 15740, 457.628 13,66%  780.812 17,78%
tai chinh

o, Doanh thu li chovay  ,g) coc 99400 423767 12.65%  734.693 16,73%
tir dich vu cam do

5 JOANN Tl higr dgnp 40.789  1,50% 33.861 1,01% 46.119 1,05%
tai chinh khac

3 Thu nhép khic 349.441 12,83%  612.849 1829% 515512 11,74%

3.1 Tién phat hop déng 105571  3,88% 125287  3,74%  149.083 3,39%
Tién thu tir cdc khoan

32 chovay vang muada 242337 890% 485762 14,50%  362.433 8.25%
xur ly rui ro

3.3 Thu nhap khéc 1533 0,06% 1.800  0,05% 3.996 0,09%
Téng doanh thu va

4 thu nhip (TDT) 2.723.434  100% 3.350.072  100% 4.392.572 100%

(4) =) +(2) + (3)

ikt R B B R R A ] et il B i RIS e L R S i S e

1 Doanh thu thuin 2.081.601 76,43% 2.279.596  68,05% 3.096.248 70,49%

p Doanh thu hoat ddng 9, 395 1074%  457.628 13,66% 780812 17,78%
tai chinh

g Doanhchmljshovay oo one  gowss  doz7an 12,65% 734693 16,73%
tir dich vu cadm d6

o Doanh thu hogt dong 46000 15000 33861  101% 46119 105%
tai chinh khac

3 Thu nhap khéc 349.441 12,83%  612.849 1829% 515512 11,74%

3.1 Tién phat hop ddng 105571  3,88% 125287  3,74%  149.083 3.39%
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Niam 2023 Niam 2024 Niam 2025

I°T Khodn muce Gia trj Gia trj Gia tri
(tri¢u ddng) (tri¢u dong)

%TDT %TDT %TDT

(triéun dﬁng)

Tién thu t céc khoan
3.2 cho vay va ng mua da 242.337  8,90% 485.762 14,50% 362.433  8,25%

xtr ly rui ro

3.3 Thu nhép khac 1.533  0,06% 1.800 0,05% 3.996 0,09%
Téng doanh thu va

4 thu nhip (TDT) 2.723.438  100%  3.350.073 100% 4.392.572 100%

(4=01)+2)+3)

Nguon: BCTC riéng v hop nhdt kiém todn ndm 2024, 2025 cia F88

Bing 6: Doanh thu va thu nhip binh quén cita méi phong giao dich (BCTC hop nhét)

Chi tiéu Niam 2023 Niam 2024 Niam 2025
S6 lugng phong giao dich tai thoi diém cudi ky 817 868 ‘PN
\o
in dong kinh doanh chi o
Dc.naimh :hu thuédn tr hoat dong kinh doanh chinh 2 081.601 2979 506 3.096.
(triéu dong) e
Toéng doanh thu va thu nhép (tri¢u dong) 2.723.438  3.350.073 4.392.572
Doanh thu thudn tir hoat déng kinh doanh chinh
trén mot phong giao dich (triéu déng/phong giao 213 225 284
dich/thang)
; ar WrEn Bt ohe ; o
D(?.'—;mh ’ihu va \thu n.hap t.ren m’Qt phong giao dic 278 131 403
(triéu dong/phong giao dich/thang)
Nguén: F88

Trong giai doan 2023-2025, téng doanh thu va thu nhédp cia F88 co sy tang trudng voi
nguyén nhéan chinh sau:

- Cong ty lién tyc md& rong quy mo véi viée md mai thém 51 phong giao dich trong ndm
2024 va 82 phong giao dich trong ndm 2025. Két qué kinh doanh binh quan m3i phong
giao dich c6 sy ting trudng theo timg nam, tir 278 triéu ddng/phong giao dich/thang
trong ndm 2023 1én 331 triéu déng/ph(‘)ng giao dich/thdng ndm 2024 va dat 403 triéu
déng/pht‘mg giao dich/thang trong nam 2025,

- Doanh thu thuén tir hoat doéng kinh doanh tang truéng tich cuc, dat 3.096 ty déng trong
nam 2025, vai tbe do tang trudng binh quén dat 22% trong giai doan 2023-2025. Dong
g6p vao két qua nay, bén canh sy ting trudng ctia mang dich vu cim d6, doanh thu tir
dich vu dai ly bdo hiém cling gia tang dang ké ca vé gid tri 14n ty trong trong co c4u téng

~ doanh thu. Sy ting trurdng nay dén tir hiéu qua cua chién lrge ban chéo céc san phim
bao hiém gin lién véi khoan vay nhu: bao hiém khoan vay, bao hiém tai nan va bao
hiém xe ¢0.... Do d6, quy md kinh doanh dich vu cdm dd cang mé rong s& cang truc tiép‘
tao da tang trudng cho kinh doanh dai 1y bao hiém. Ngoai ra, do ban chét doanh thu dai
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Iy bao hiém duoc ghi nhan tir phi hoa hdng thun tay va chi phi van hanh thip nén mang

lai hi¢u qua kinh doanh cao cho F88.

- Doanh thu tai chinh ctia Céng ty trong nam 2025 dat 781 ty ddng, cao hon 1,71 14n so
voi 2024 va 2,67 1an so véi 2023. Sy ting trudng nay chu yéu dén tir ghi nhan doanh
thu 14i cho vay tir dich vy cam d6, phan anh hiéu qua trong viéc md rdng quy md hoat

dong kinh doanh cbt 15i ciia Céng ty.

- Trong nim 2025, thu nhap khac ctia F88 dat 516 ty ddng, v&i hai ngudn déng g0p trong
yéu 14 (i) khoan thu hdi tir cac khoan cho vay va ng mua da xi 1y roi ro va (i) tién phat
vi pham hop dong, 1an lugt chiém ty trong 8,25% va 3,39% trong co cdu téng doanh thu

va thu nhép.

Bang 7: Ty 1¢ thu hdi ng di x6a sé va dwa sang ngoai bing

Nim 2023 Nim 2024 Nam 2025
D‘u' nQ‘goc C}}O vay dﬁ‘x()a. f‘.ﬁ Vfl dua sang ngoai 1031350  1.919.749  2.455.099
bang binh quén trong ky (triéu dong)
Thu hdi ng gbe cho vay va thu thanh 1y tai san cam
cb dbi voi cac khoan du no gbe cho vay dd x6asd  221.351 459.455 350.499
va dua sang ngoai bang trong ky (triéu dong)
Ty 1é thu héi ng da xéa sb 21,46% 23,93% 14,28%

1.1.3. Co ciu chi phi ciia F88
Bing 8: Co ciu chi phi ciia F88

Nguon: F88

Niam 2023 Niam 2024 Nim 2025
Khoian muc .Gii’l ti‘i % TDT fié t:i %TDT Siai ti-i % TDT
(tri¢u dong) (tri¢u dong) (triéu dong)

. K K
Gid vOon cung cap

g G 2.323.466 8531%  1.655.430 4941%  1.926.865
dich vu
Chi phi luong va

1.1 thuong cho nhan 435364 15,99% 421274 12,58% 572574 13,04%
vién

1.2 Chiphi dy phong 1.549.663  56,90% 918.846 27,43%  1.009.106 22,97%
Chi phi thué ci

i Wi il 208.102  7,64% 209.544  6,25% 207.944  5,19%
hang va kho bai
Chi phi dich

1.4 ';_” e 74.652  2,74% 54231 1,62% 70442 1,60%
ngoai

1.5 Chiphi khac 55.685  2,04% 51,535 1,54% 46799  1,07%

2 Chi phi tai chinh 399757  14,68% 406.916 12,15% 475531 10,83%

2.1 Chi phi Ii vay 337.538  12,39% 370241 11,05% 432297  9,84%




Nam 2023 Niam 2024 Nam 2025
STT Khodn muyc Gia trij Gia tri Gia tri
i i %TDT : %TDT J °
(tri¢u dong) 3 (triéu ddng) % (triéu dong) #TDT
2.2 Chi phi tai chinh khac 62.219 2,28% 36.675  1,09% 43.234  0,98%
3 Chi phiban hang 138.176 5,07% 162.816 4,86% 210.032 4,78%
Chi phi an ly
4 S i 487.031  17,88% 658.556 19,66% 893.872 20,35%
doanh nghiép
5  Chi phi khéce 31.622 1,16% 8.370 0,25% 6.200 0,14%
Tong chi phi (TCP) 3.380.052 124,11% 2.892.088 86,33% 3.512.500 79,96%
2.723.434

Téng doanh thu (TDT)

3.350.072

TET

100%

R

4.392.572  100%

BT

G.r A K
s e 2.323.468 8531%  1.655.430 49,41%  1.926.865 43,87%
dich vu
Chi phi luong va
1.1 thuéng cho nhan 435364  15.99% 421274 12,58% 572,574 13.04%
vién
12 Chiphi dw phong 1.549.663  56,90% 918.846 27.43%  1.009.106 22.97%
Tl e
e e 208.102  7,64% 209.544  625% 227944 5,19%
hang va kho bai
Chi phi dich
e 74652 2.74% 54231 1,62% 70442 1,60%
ngoai
1.5 Chi phi khdc 55.687  2,04% 51535  1,54% 46799  1,07%
2 Chi phi tai chinh 398.867 14,65% 406.023 12,12% 474.642 10,81%
2.1 Chi phi & vay 336.648  1236% 369348 11,03% 431.408  9,82%
2.2 Chiphi tai chinh khéc 62219  2.28% 36.675  1.09% 43234  0,98%
3 Chi phibén hang 138176 5,07% 162.816  4,86% 210032 4,78%
Chi bhe Guin 19
4 Sl i 487.036  17,88% 658.631 19,66% 893.959 20,35%
doanh nghi¢p
5  Chi phikhdc 31622 1,16% 8371 0,25% 6200 0,14%
Téng chi phi (TCP) 3.379.169 124,08%  2.891.271 86,30%  3.511.698 79,95%
Téng doanh thu (TDT) 2723438 100%  3.350.073  100% 4392572  100%

Nguon: BCTC riéng va hop nhdt kiém todn nim 2024, 2025 ciia F88

- Giai doan 2023 - 2025, F88 dat dugc nhiing cai thién dang ké vé& hiéu qua kinh doanh.
Ty 1& tdng chi phi trén téng doanh thu gidm manh tir 124,08% vao nam 2023 xubng con
86,3% vao nam 2024 va tiép tuc gidm xudng 79,95% trong nim 2025. Dong thoi, ty
trong gi4 von hang béan trén téang doanh thu ciing da trd lai mice binh thudng, dat 49,41%
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trong ndm 2024 va 43,87% trong ndm 2025 sau khi tdng manh trong nim 2023
(85,31%). Nguyén nhédn chinh ctia xu huéng gidm nay 1a do trong ndm 2023, Cong ty
dd ting cuong trich 1ap dy phong 100% cho céac khoan ng qué han trén 90 ngay va thuc
hién x6a sd khoi du ng ndi bang, din dén chi phf du phong trong nim ting dot bién.

- Ty 1é Chi phi ban hang trén téng doanh thu ¢é xu huéng giam nhe qua cac nam, tir mirc
5,07% (2023) xudng con 4,86% (2024) va 4,78% (2025), cho thiy F88 dang dan cai
thién trong cong tac quan ly chi phi ban hang,

- Ty 1é chi phi quan ly doanh nghiép trén tdng doanh thu ¢é xu huéng ting nhe, tir 17,88%
nam 2023 1én 20,35% trong ndm 2025 1a do F88 md& rong quy mé hoat dong ctia doanh
nghiép, bao gdm md thém phong giao dich, ting cuong cac hoat dong quan tri va hé
théng quéan 1y,....

- Ty 1§ chi phi tai chinh trén tdng doanh thu trong giai doan 2023 - 2025 c6 xu huéng
gidm nhe tir 14,65% xudng con 10,81%, cht yéu dén tir viéc Cong ty str dung loi nhudn
gitt lai d& trién khai hoat dong kinh doanh.

Bing 9: Co ciu chi phi hoat djng kinh doanh theo yéu t6 ciia F88

Niim 2023 Niim 2024 Niim 2025 3
STT ~ Khoin myc Gia trj % Gid tri %% Gid tri % 36
(tri¢u ddng) TCPYT  (triéu dong) TCPYT  (triéu ddng) TCPYT I
P e P S e T P Cr e T T e R — — — l
~
Chi phi lwong va =
1 thuong cho nhan 857.857  29,09% 990.200  39,98% 1.265.252 41,75%
vién
T e 181.121  6,14% 165.756  6,69% 255289  8,42%
ngoai
Chi phi dy phong =~
3 cho cac khoan thu,  1.549.663  52,55% 922.487  37,25% 1.009.293 33,30% £
cho vay khé doi TY
Chi phi thué ctra :\jﬁ
4 hang, van phong va 217375  7.37% 220.613  891% 256.363  8,46% .\
kho bai o
Ch. ’ 9 - "—/
g - Gt Dl quing uel, 70530 2,39% 101.662  4,10% 139719 461% —
tiép thi ban hang
6  Chi phi khac 72125  2,45% 76.083  3,07% 104.793  3,46%
Tong chi phi theo yéu t6
ong cM PATTICOYEUTO 2948671  100% 2476801  100%  3.030.769 100%

(TCPYT)
Chi phi luong va

4 ’{hfré’ng" cho nhén 857.857 29,09% 990.200 39,98% 1.265.252 41,75%
vién
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Niim 2023 Nim 2024 Nam 2025
STT ~ Khoén myc Gid tri % Gid tri % Gid tr %
(triéu ddng) TCPYT (tridu dong) TCPYT (tri¢u ddng) TCPYT

Chi phi dich vy mua

2 ¥, 181.124 6,14% 165.756 6,69% 255373 8,43%
ngoai
Chi phi dy phong

3 cho cdc khoan thu, 1.549.663  52,55% 922.487  37,24% 1.009.293 33,30%
cho vay kho doi
Chi phi thué cira

4 hang, van phong va 219375 7,37% 220.613 8,91% 256.363 8,46%
kho béi
Chi phi quang céo,

5 70.530 2,39% 101.662 4,10% 139.779 4,61%

tiép thi ban hang

6  Chi phi khac 72.130 2,45% 76.158 3,07% 104.797 3,46%

Tong chi phi theo yéu tb 2.948.679  100% 2.476.876  100% 3.030.857 100%
(TCPYT) . . 0 . . 0 . . (1] -

45
Nguon: BCTC riéng va hop nhdt kiém todn ndm 2024, 2025 cia F88

iG
1.2, Cap nhit vé Tai san tai Muc IV.8.2 Bin Cdo Bach F[’)"
Bédng 10: Tai sdn 1én thude sé hiru cia F88 8
Don vi: triéu dé;ng :5
31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025
STT Danh mue Nguyén Giatri Nguyén Gidtri Nguyén Gia tri

gia con lai gid gia con lai

Sl ERiGRE e
TSCD hiru hinh 2362 851  4.112 2.024 10.436 6.977

1.1 Thidt bj van phong 2262 846 4.012 2.024 10401 6977
1.2 Taisan khéc 100 5 100 0 35 0
"2 TSCD vé hinh 10.192 6929 15209 9.648 22.726 13.819
1 Hopnhdt AL B e e
1  TSCP hitu hinh  2.362 851  4.112 2.024 10.436 6.977
1.1 Thibt bi van phong 2.262 R46 4012 2.024 10401 6.977
1.2 Taisan khéc 100 5 100 0 35 0
2 TSCD vé hinh 10.192 6929 15209 9.648 22.726 13.819

Nguon: BCTC riéng va hgp nhdt kiém todn ndm 2024, 2025 ciia F88

1.3, Cip nhit vé Thj truong hoat dpng tai Myuc IV.8.3 Bin Cio Bach

Céc phong giao dich ctia F88 da hién dién tai 34 tinh, thanh phd trén ca nude véi 950
phong giao dich tinh dén cudi nam 2025. Thi truomg hoat déng ciia F88 dwoc chia thanh 3 nhém
16n dya trén vi tri dja Iy cia cac phong giao dich g@‘)m c6: thi truong mién Bic, thi truomg mién
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Trung, thi truong mién Nam. Theo d6, bang dudi ddy s& trinh bay doanh thu thuén theo timg

thi tredng nhu sau:

Bang 11: Doanh thu cia F88 theo thi trwedng hoat djng

Nam 2023

Niam 2024

Niam 2025

STT Thitrwong So6lwong Doanh thu S04 lwong Doanh thu

S6 lwgng Doanh thu

PGD  (trigu ddng) PGD (triéu dong)

PGD

(triéu ddng)

TR T T
1 Mién Bac 366 902.585 390 911.382 417  1.182.494
2 Mién Trung 49 101.530 51 114.666 155 482.950
3 Mién Nam 402 1.077.483 27 1253547 378 1.430.804

Tong cong 817  2.081.598 868  2.279.595 950  3.096.248

CIEGHepmblt 20 0 o e s e e e e

Mién Bc 366 902.586 390 911.382 417 1.182.494
Mién Trung 49 101.531 51 114.666 155  482.950
3 Mién Nam 402 1.077.484 427 1.253.548 378 1.430.804
Tong cong 817 2.081.601 868  2.279.596 950  3.096.248
Nguon: F88

Trong nam 2025, Céng ty phén loai lai cic phong giao dich theo ving mién nhim dam
bao phu hop véi dja giéi hanh chinh méi. Sy diéu chinh nay dén dén nhirng thay dbi v& co cdu
s6 luong va doanh thu theo vi tri dia 1y so v&i cac nam trude. Tuy nhién, theo sb liéu truée khi
diéu chinh, doanh thu binh quén trén mdi phong giao dich tai mién Béc va mién Nam c6 sy

\=\ = =22 jaf

chénh léch twong d6i 16n so v&i mién Trung. Két qua nay phd hop vdi théi quen chi tiéu cia

dén cu theo viing mién, ddng thoi cling cho thdy dinh hudng ding dén ctia Cong ty khi tap trung

md& thém phong giao dich tai cdc khu vyc hoat ddng hiéu qua hon.

1.4.  Cap nhit vé Danh sdch cdc hop dong I6n trong cde nidm lién tuc triée nim ding ky
chao bdn va dén thoi diém hign tai tai Muc 1V.8.4 Bin Cdo Bach

1.4.1. Cic hgp dong ddu ra

Bang 12: Cac hop dong diu ra 16n tir niim 2023 dén hién tai

AS75TEN

Gia trj ho San phim, Cic diéu khoa
= o SV s dide Thdisisn o b Tendbite o el
STT Tén hgp dong dong (triéu i .. dichvu p quan trgng khac
; X ky ket  thwe hién tham gia Ty
dong) diura trong hgp dong
I Dadwge thue hién
5 San phdm  Lé Thj Ph
y HPCORSERaVEY e gunimgE Sidng Porian LETHPMOGOE g
cam cO tai san cdm co Thao
Hop dong cl San phé ;
g CURUCTRGIOVAY 5000 2072025 Gtidng  s¥ , Ti#nThiDong  Khbngch
cam co tal san cam coO
Hop ddng cl an phé an Thj Bich
g SORGUIRENIVEYT . na0  SSHABISS Dins Soopeam CTRwTHESL Khong ¢6
cam co tal san cam CoO Lién
Hop ddng ch San phdm Nguyén Thi T
g TOOCHRERYAE  sp00 20AML20RS Gihag  yr . COCLCHEM s ob

cam cd tai san

cam cd

Ha
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Gia tri hgp

Thoi diém Thoi gian

Sdn phﬁm,

Tén dbi tac

Cic didu khoan

STT Tén hgp ddng ddng (triéu dich v uan trong kha
W ARag dung QRGN Lo Hoadier StV kgl DORR ENE Kt
dong) diu ra trong hgp dong
Hop ddng ch Séan pha ;
5 CWDCORESI Y 2000 250010025 Gfdag C 50, ThnThiDung  Khéngcb
cam cO tal san cam co
Hop ddng ch San phi Nguyén Vié
g NPMIBRR I oo oiEmE G T D SEHEE VIR Khéng cé
cam co tai1 san cam ¢0 Hoan
Hop ddng cho va San pha CTCP Xilc tién
n 10 V m 3
q TOPCRIECIOVEY 1900 261202025 6Gthéng " ar " DlutwviPhit  Khbngob
cam co tai san cam co TN
trién bén vimng
Hop dong cl San phdm  Nguyén Thié
g OSSOV yses  siimRoeE AEme © L CEHUBRR el
cam ¢0 tai san cam cd Khai
Hop ddng ch Séan pha Pham Huynh
g SRPSEIREOW  jqsn oioemons  Gthehe T o o Khong ¢6
cam cO tai san ciAm co Minh Tién
Hop ddng ct San pha Nguyén Xué
g TSRO g o mRs - Biking T ERGDERL e
cam coO tal san cam co Tuan
Hop ddng ch San phdm  Pham Thj C4
o e 1 R T l
cam c0 tai san cam c0O Ha
Hop ddng cl San pha I Tié
fg R SRIRNIYER  Lo00 SWi1R08A Dfdng Tt TAERE LI Khong c6
cam cd tai san cam co Thanh
Hop ddng ch San pha Tra
(g DOSODRERANEY  wns o yenimBEA  toahdng T RAan LSy Khéng c6
cim cO tai sdn cam co Nghia
Hop déng cho vay . Séan phfim Nl 5 9 :
14 NS e 770 21/12/2024 6 thang sy Tran Van Luin Khéng cé
cam coO tai san cam co
Hop déng ch San phé
15 o OB EIONEY  geg  guM0R024 lthdng Tl BiiGhaLishk  KhSngcs
cam co tai san cam co
Hop ddng cl San phé Nguyén Qud
g COBROIBTROVEY oy Gedopond Gty S ROAL  RERRIRWE e
cam cO tai san cam co Huong
II Pa dwge ky két va chwa thue hién: Khong co
Ngucfn.' F58

1.4.2. Céc hgp dong diu vao

Bang 13: Céc hop ddng diu vao 16m tir nim 2023 dén hién tai

G., t . ]'l Thb’i A h -
= . LD i didm Sin pliimn, dich  ‘Ton aflghe  “0 diew khodn
STT Tén hgp dong dong (tri¢u s gian thue Jiae ; quan trong khac
% ky ket s vu dau vao tham gia %
dong) hién trong hop dong
I Di dwge thye hién
. Dich vy tur van, thi
Hop ddng dich ghggs o TS s g S
] 27.874 01/06/2025 nghi¢m giai phap A Khéng cé
vu 2026 . Coe .. ngh&Sysone
cong nghé thong tin
H d A £ _ta h r
2 b o 1 i ;m!: 6400  21/052024 202 trG(: gtl:rlnpdiaép IR hanaed
an nhan O i (6] (0]
e 2025 =48 ! nghé Hanet Ha

dich vu

hanh théng minh
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G. - t . hO‘ Ths . r A o
y . ; ALY a0 Sanphbm,dich Tt o on Euodn
STT Tén hgpdong dong (tricu o gian thwe o : quan trong khac
; 5 i ky ket S vu dau vao tham gia R
dong) hién trong hgp dong
; Chi nhanh Céng
Hop do ; Setup ha t4
‘c,xp onfg mua 2074- e upvla arfg ty TNHH MTV A :
3 hang hod, phu 6.070 20/12/2024 mang van phong i Khoéng co
o Hil 2025 T Kinh Vién thong
myc mua hang rung Quéc té FPT
! ip Ban Coéngty TNHH
Hep déng s 2025 qu;g:lgpj?;n n?gm Togfg)::éng ty
4 ap dich 1.969 19/03/2025 8 0 i
Claﬂ’ i 2026  Office Microsoft Congngheva T omBes
i 365 Giai phap CMC
1 Dy an nghién ciru
H do i Co
L 2025- thj trudng OngYy ppa
5 nghién ciru thi 1.399 13/03/2025 ? TNHH Khéng co
i 2026 “Segmentation IPSOS
rudng 2025
; Phan mém Omibot CTCP Minh
Hop dd 2024-
R el N (Voice bot) - Phtic Khong c6
cap dich vy 2025 I
Metech Transformation
4 Cung cdp thi cong, Coén
Hop déng ung ip Gt tong iy TNHH
7 chp va lip dat 902 {5/05/2008 . 2008 b HANETY . ™\ Khéng c6
i 5 vén phong H6 Chi  Thang may -
b Minh Hung Viét \:
Thiét bj T
. ProtectServer 3 CTCP Ha ting
Hop dong mua 2025- g s b i 4Atang " -
8 b T 698 18/07/2025 2026 Network HSM Vién thong Khoéng c6
" PL220 1 Year CMC
Enhanced
Hop dong mua 697,4 28/03/2024 2024 May chu server CTCP Giai Khong cé
9  hang ho4, dich cho Héi sé phap May chu
vy Viét
CTCP Giai
Hop ddng cung 2025- Gia han phan Phép Phén n !
10 ; : 513 27/07/2025 3 ; Kt >
cap dich vu 2026 mém Jira Mém Biplus il “\B
Viét Nam I‘G"‘\
Hop  domg Hop dbng dy &n  Cong ty TNEH . {‘J
11 nghién ciru thj 342 19/05/2025 2025 do ludong src Asia Plus Viét Khéng co KHO,
truong khée thuong higu Nam oV
Hop dong i Dy an do ludng  Cong ty TNHH -5
12 nghién ciru thi 342 09/12/2025 ) . stekhoethwong Asia Plus Viét  Khong cd =
truong higu giai doan II Nam
II Di dwge ky két va chwa thue hién: Khong c6

L3,

Nguon: F88

Cip nhit Két qua hoat dpng kinh doanh tai Myc V.1 Bin Cdo Bach

1.5.1. Tém tit mdt s6 chi tiéu v& hoat dong kinh doanh ciia T6 Chirc Phat Hanh
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Bang 14: Mt s6 chi tiéu vé hoat dong kinh doanh ciia F88

Don vi: triéu dé‘ng

% ting giam

% ting gidm

hodc tra co tice

Chi tiéu Niam 2023 Nim 2024 2024/2023 Nam 2025 2025/2024
Ribng o it i e e
Tong gid trj tai san 4.018.933  5.108.790 27,12%  6.875.380 34,58%
Doanh thu thuan 2.081.598 2.279.595 9,51%  3.096.248 35,82%
s i o LR R 84,97%  370.760 353,09%
dong kinh doanh
Lgi nhuén khac 317.819 604.479 90,20% 509.313 -15,74%
Loi nhuén trude thué -656.618 457.986 169,75% 880.073 92,16%
Loi nhuén sau thué -529.559 361.076 168,18% 701.030 94,15%
T}”rv 1é qchgia : lgi nhuén Khéng Khéng Khong
hodc tra co tirc
Tong gi4 trj tai san 4.009.933  5.099.739 27,18%  6.866.612
Doanh thu thuan 2.081.601  2.279.596 9,51% 3.096.248 35,82%
Lglthgn B0 ek oongs) {45676 8504% 371562  355,06%
ddng kinh doanh
Loi nhuén khac 317.819 604.478 90,20% 509.313 -15,74%
Loi nhuén trudce thué -655.732 458.803 169,97% 880.875 91,99%
Loi nhudn sau thué -528.850 361.729 168,40% 701.671 93,98%
Ty 1¢ chia lgi nhuédn Khong Khong Khong

Nguon: BCTC riéng va hop nhdt kiém todn ndm 2024, 2025 ciia F88

- Quy mb tai sdn va hiéu qua kinh doanh ctia F88 c6 su hdi phuc va tang trudng manh mé&
trong giai doan 2023-2025:

e Vétdng tai san: V&i toe do tang trudng binh quéan 31%/nam, téng tai san cua F88
da dat 6.866 ty ddng vao nam 2025 nhé viéc mé rong hoat dong kinh doanh, ddy

manh ting trudmg du no cho vay cdm cd.

e V& két qu kinh doanh: Loi nhuén sau thué tir mirc 4m nim 2023 1én 702 ty déng
nam 2025 va cao gin ghp 2 l4n so véi nam 2024. Péang chu v, tde do gia tang loi
nhun sau thué trong ndm 2025 (93,98%) nhanh gép gén 3 1an téc do giating doanh
thu doanh thu (35,82%) dd cho thdy viéc F88 kiém sodt t6t chi phi van hanh déng
thoi giam déng ké cac khoan trich 1ap du phong phai thu trong sudt giai doan nay.

- Céc chi tiéu khac: Khong co

- Y kién ctia TS chirc kiém toan ddc lap: Khong ¢

1.5.2. Nhitng nhén t6 anh hwéng dén hoat déng kinh doanh ciia T§ Chire Phat Hanh

(@)  Cdp nhit Nhitng nhin tb chinh tdc dpng dén tinh hinh kinh doanh ciia Té Chire Phit
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Hanh trong ndm 2024 va 2025:

- Nén kinh té Vigt Nam ghi nhan sy hdi phuc déng ké trong niim 2024 va 2025, tao
dong lyc tang trudng cho nhiéu nganh nghé kinh doanh, dic biét 1a dich vy cAm db. Thi
trudmng nodi dia chirng kién sy khoi sdc manh mé cta hoat dong ban 1¢ hang héa va doanh
thu dich vu tiéu dung. Theo cdc Théng céo bdo chi tinh hinh kinh té - x& hdi nim 2024
va 2025 ctia Cuc thdng ké — B9 tai chinh, téng mirc béan 1é hang héa va doanh thu dich
vy tiéu dung theo gia hién hanh uéc dat 7.008,9 nghin ty ddng trong nam 2025, tdng
9,2% so v&i 2024 va tang hon 19% so vé&i 2023. Do d6, sw phuc hdi kinh té va mirc chi
tiéu gia ting da truc tiép thiic ddy nhu cdu vay vbn tir cac khach hang tiém ning cia
I'88, tao da ting trudng cho hoat dong kinh doanh ctia cong ty.

- Chét lwgng dich vu khach hang dwoc nfng cao: Khéch hang 14 trong tAm trong chién
luge phat trién cia F88 trong 2024 va 2025. Tinh dén hét ndm 2025, chi s& hai long
khach hang dat 76%, trong khi ty 1¢ khach hang quay lai sir dung dich vu khoang 64%
chimg minh cho viéc doanh nghiép dang trén da “dugc long” khach hang. Nhimg két
quéa nay la nhey F88 tép trung véo cai tién va da dang hoa céc san phédm tai chinh dya
trén nghién ctru khach hang k§ Iudmg, ddy manh chuyén dbi s, va hop tac chién luoe
voi céc ddi tae tai chinh hang ddu nhu Ngan hang TMCP Quén Ddi; Zalopay, Momo,....
Dong thoi, F88 cling trién khai cac giai phdp ning cao trai nghiém va quy trinh tuong
tac voi khach hang mot céch hiéu qua. Nhimng nd luc nay dd gép phin quan trong véo
sw phuc hdi va ting trudng manh mé cla Cong ty trong nam 2024 va 2025.

(R =Rt

- Cic khodn vay chit hrgng gia ting: Viéc cai tién hé théng chdm diém tin dung khach
hang, néng cao chét lugng thim dinh, quan 1y rui ro chét ché hon cing vdi quy trinh thu
hdi hidu qua dd mang lai sy tich cuc trong thyc trang xir 1y no x4u, véi ty 18 thu hdi ng
duge cai thién tich cuc tir 2023 dén 2025 véi gia tri 1an luot 14 15,6%, 52,9% va 35,9%.

¢
y
(
1
]
)

(b)  Nhitng bién dpng I6n cé thé anh huwdng t6i két qui hoat dpng kinh doanh ciia Té
Chikc Phdt Hanh ké tiv thoi diém két thiic nam tai chinh gin nhit

K& tir thoi diém két thic nam tai chinh gln nhét, khong c6 bién dong 16n ¢6 thé anh
huong toi két qua hoat dong kinh doanh cta Cong ty.

1.6.  Cap nhit Tinh hinh tai chinh tai Muc V.2 Bin Cdo Bach

1.6.1. Ciec chi tiéu co ban

(a) Tinh hinh cong ng
Bédng 15: Tinh hinh cong n¢ cia F88

Don vi. trié¢u dong

STT Ngi dung 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025

1 Téngsé hqphﬁi thu 3.329.956 6.110.648
1.1 Khoan phai thu ngéin han 3.106.112 3.455.001 5.140.712
1.2 Khodn phai thu dai han 223.844 606.474 969.936
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STT Nbi dung 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025
2 Tong so ng phai tra 2.589.401 3.318.183 4.383.743
2.1 Ng phai trd ngén han 1.282.711 1.868.656 2.465.592
2.2 No phai tra dai han 1.306.690 1.449.527 1.918.151
Il Hopnhdt G
1 Tang 8 ng phaithn 3.329.962 4.061.475 6.110.648
1.1 Khoén phai thu ngén han 3.106.118 3.455.001 5.140.712
1.2 Khodn phai thu dai han 223.844 606.474 969.936
2 Tbng sb ng phii tra 2.579.306 3.307.382 4.372.584
2.1 No phai trd ngén han 1.272.616 1.857.855 2.454.433
2.2 No phai tra dai han 1.306.690 1.449.527 1.918.151

Nguon: BCTC riéng va hop nhdt kiém todn nam 2024, 2025 cia F88
(b) Cdc khodan phai thu
% Chi tiét cdc khoan phai thu ciia F88
Bing 16: Cac khodn phai thu cia F88

Don vi. triéu dong

il NN

STT Néi dung 31/12/2023  31/12/2024  31/12/2025
i Céc khodn phai thu ngén han 3.106.112  3.455.001  5.140.712

1.1 Phai thu ngén han ciia khach hang 109.915 136.548 194.560
1.2 Tratrude cho ngudi ban ngén han 28.320 28.077 26.010
1.3 Phai thu vé cho vay ngén han 2.821.413  3.176.108  4.761.810
1.4  Phai thu ngan han khac 193.507 162.619 227.842
1.5 Dy phong phai thu ngén han kho doi -47.043 -48.351 -69.510
2 Cickhoan phai thu dai han 223.844 606.474 969.936
2.1  Phai thu vé cho vay dai han 153.028 587.097 948.019
2.2 Phai thu dai han khac 72.270 23.527 27.633
2.3 Du phong phai thu dai han kho doi -1.454 -4.150 -5.716
Téng cong 3.329.956  4.061.475  6.110.648

1  Céckhodn phai thu ngén han 3106118 3.455.001  5.140.712
1.1  Phai thu ngén han coa khéch hang 109.915 136.548 194.560
1.2 Tratrude cho ngudi ban ngén han 28.320 28.077 26.010
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STT Noi dung 31/12/2023  31/12/2024  31/12/2025
1.3 Phai thu vé cho vay ngén han 2.821.413 3.176.108 4.761.810
1.4  Phai thu ngén han khac 193.513 162.619 227.842
1.5 Du phong phai thu ngén han khé doi -47.043 -48.351 -69.510

2 Cic khoan phai thu dai han 223.844 606.474 969.936
2.1  Phai thu vé cho vay dai han 153.029 587.097 948.019

2.2 Phai thu dai han khac 72.270 28907 27.633

2.3 Du phong phéi thu dai han kho doi -1.454 -4.150 -5.717
Téng cong 3.329.963  4.061.474  6.110.647

Nguon: BCTC riéng va hgp nhdt kiém todn ndm 2024, 2025 ciia F88

Trong d6, tdng gia tri cac khoan phai thu dang thé chip cho cac khoan vay td chuc tai
chinh quéc té tai thoi diém tai thoi diém 31/12/2025 14 5.974.848 triéu ddng.

Bing 17: Co cdu dw ng phai thu vé cho vay theo ky han

Don vi: triéu dong

31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025
STT Ky han Gia tri % TPT Gia tri % TPT Gia trj % TPT
dw ng dw ng dw n¢
Phai é ch
1 dlthuvecho ) o1 413 84.73% 3.176.108 78,20% 4.761.810 77,93%
vay ngian han
[ 1théng 371432 11,15%  398.853  90.82%  595.636  9,75%
2 3thang 429.614 12,90% 669515 16,48% 1212373 19,84%
3 6 thang 455204 13,67%  896.141 22,06% 1.605.534 2627%
4 9thang 507.875 1525% 611019 15,04%  604.047 9.89%
5 12 thang 1.057.288 31,75%  600.580 14,79% 744220 12,18%
II  Phaithuvé ch
MIMVEER0 153.020  4,60%  587.097 1446%  948.019 1551%
vay dai han
I Trén 12 théng 153.029 4,60%  587.097 14,46%  948.019 15.51%
Tong phai thu vé cho vay 2.974.442 93,92% 3.763.205 92,66% 5.709.829 93,44%
TR - kh P h-;-
OnE oAc LMD 3320962 100% 4.061.475  100% 6.110.648 100%

thu (TPT)

Nguon: F88

Do dic thu cta nganh dich vy cam dd voi cac khoan vay ¢6 ky han chu yeu dudi mot

nam nén khoan muc phai thu vé cho vay ngén han chiém ty trong 16n nhét trong co cAu cac
khodn phai thu cua F88 v&i mic trung binh 80% trong giai doan tir 2023 dén 2025. Tai thoi
diém 31/12/2025, kho&n muc nay dat 4.762 ty ddng, ting 69% so v6i nim 2023 va 50% so véi
ndm 2024. Bén canh d6, cac khoan phai thu cho vay dai han ciing dang dén gia tang va hién 1a

khoan muc ¢6 ty trong 16n thir hai. Xu hudng tang ndy chi yéu dén tir viéc F88 dang tich cuc

18

= Joi

S

- A‘ . 3

e

i

\ <3232 /5

\=



ddy manh phat trién cac san phadm cho vay cam c6 6 t6 voi ky han trén 12 thang trong giai doan
gdn day.

Bing 18: Co cAu dw n¢ theo tirng san phdm cAm dd ciia F88

Don vi: triéu dé‘ng

31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025
STT Loai dich vu Gia trj T ¢ Gia trj T4 ¢ Gia tri T ¢
on
dw ng y trong du no y trong dw ng y trong

Cho vay cam

e 1.441.915  48.48% 2.005.500  53.29% 3.030.333  53.07%
Cl A

2 Célze‘:jzycam 1.441.483  48.46% 1.651.632  43,89% 2.601.296  45,56%
Cho vay cdm

g Lol 582 0,02% 234 001% 0 0%

4 RKhie 90462  3,04% 105839  2.81% 78200  137%

Téng 2.974.442 100% 3.763.205 100% 5.709.829  100%

Nguon: F88

% Gia trj va thoi gian qua han cia cac khoan phai thu
Bang 19: Chi tiét dw ng va gia tri c6 thé thu hdi cita cdc khodn phai thu qué han

Don vi: triéu dong

31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025

STT Danh muyc Gia trj co Gia trj cé Gis trj co

Du n¢

wno w
thé thu hdi ¥ thé thu hdi B nE thu bt

Phai thu cho .vay qua

han tir 11 ngay dén30 97313 95366 97.482 95532  169.499  166.109

ngay

Phai thu cho vay qua

han tr 31 ngdy dén 90 185.966  139.415 187.472 140.561 272.041  204.031

ngay

Phai thu cho vay quéa
han tir 90 ngay trd lén

va cac Khoan phai thu 0 0 3959 319 3.844 17

qua han khéc
Tong cing 283279  234.781 288913 236412 445384 370.157
VAT B O 5 ey i s et

Phai thu cho vay quéa

han tir 11 ngay ¢én 30  97.313 95.366  97.482 95532 169.499  166.109

ngay
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STT

31/12/2023

31/12/2024

31/12/2025

Danh muc

Gid trj co

Gis trj c6

Gia trj co

PR bt T md it Y hd th bk
Phai thu cho vay qua
2 han tir 31 ngay dén 90 185.966  139.415 187.472  140.561 272.041  204.031
ngay
Phai thu cho vay qua
g SRR 0 3.959 319 3.844 17
va cac Khoan phai thu
qua han khéc
Tong cong 283.279  234.781 288.913  236.412 445.384  370.157
Nguon: BCTC riéng va hop nhdt kiém todn nim 2024, 2025 ciia F88
(c) Cdc khodn phii tri
#  No ngin han, ng dai han
Bang 20: Co chu n¢ phai tri clia F88
Don vi: triéu déng
STT Nji dung 31/12/2023  31/12/2024  31/12/2025
1  Ng ngén han T 1282711 1.868.656  2.465.592
1.1 Phai tra nguoi ban ngén han 7.950 9.048 13.640
1.2 Ngudi mua tra tién trede ngin han 21.712 52.696 49.767
1.3 Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc 175.336 84.694 219.073
1.4 Phai trd nguoi lao dong 45.920 165.692 263.604
1.5 Chi ph{ phai tra ngén han 25.694 42.822 80.767
1.6 Phai tra ngén han khéc 15.941 36.994 107.113
1.7 Vay ngin han 990.158 1.465.660 1.714.478
1.8 Du phong phai tra ngén han 0 11.050 17.150
2 Ngdai han 1.306.690 1.449.527 1.918.151
2.1 Vay dai han 1.306.690 1.449.527 1.878.884
2.2 Quy phat trién Khoa hoc & Céng nghé 0 0 39.266
Téng cong © 2.589.401  3.318.183  4.383.743
I Hopnhat e v e
1 Ne¢ ngin han 1.272.616 1.857.855 2.454.433
1.1 Phai tra ngudi ban ngén han 7.949 9.048 13.640
1.2 Ngudi mua tra tidn trude ngén han 21712 52.696 49.767
1.3 Thué va cac khoan phai nép Nha nude 175.514 84.857 219.234
1.4 Phai trd nguoi lao dong 45.920 165.692 263.604
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STT Noi dung 31/12/2023  31/12/2024  31/12/2025

1.5 Chi phi phai trd ngén han 24.322 40.758 78.407
1.6 Phai tra ngan han khac 15.941 36.994 107.113
1.7 Vay ngén han 981.258  1.456.760  1.705.878
1.8 Du phong phai tra ngén han 0 11.050 17.150
2 N dai han 1.306.690  1.449.527  1.918.151
2.1 Vay dai han 1.306.690  1.449.527  1.878.884
2.2 Quy phat trién Khoa hoc & Cong nghé 0 0 39.266
Téng cong 2.579.306  3.307.382  4.372.584

Nguon: BCTC riéng va hop nhdt kiém todn nim 2024, 2025 cia F88

Tai 31/12/2025, theo Béo céo tai chinh hgp nhét, tng ng phai tra ciia F88 dat 4.373 ty
ddng, ting 32% so véi nam 2024. Co cAu ng bao gdm 56% ng ngin han va 44% no dai han.
Dic thi ctia mo hinh kinh doanh cAm dd ma F88 dang trién khai 1 sy ting truéng vé quy mé
tai san (cu thé 1a du ng cho vay khach hang) s& di d6i véi su tang trudmg twong (mg vé quy méd
ngudn vén. Do d6, dé tai tro cho viée mé rong hoat ddng cho vay, F88 da tang cudng vay vén
ngén han va dai han, dic biét 1a théng qua phat hanh trai phidu va vay tir céc td chirc tai chinh
nuée ngoai. Tuy nhién, tir cudi nam 2022, thi trudmg trai phidu doanh nghiép riéng 1é c6 nhiéu
bién dong, F88 da bit ddu ddy manh tim kiém céc khoan vay dai han ti céc td chire nuéce ngoai
dé bd sung ngudn vén.

Tai 31/12/2025, du no vay nuéce ngoai chiém ty trong 16n nhit trong co cdu ngudn vén
ctia 88, dat 2.570 ty dong, tuong dwong khoang 59% téng no phai tra. Trong khi d6, du ng
vay tlr phat hanh tréi phiéu chi con 891 ty dng, chiém khoang 20% tdng ng phai tra va giam
xudng 39% so véi du no trai phiéu tai cudi nam 2022 (tai 31/12/2022 1a 1.461 ty ddng). Viéc
da dang héa ngudn von, dic biét 1a bd sung ngudn vay dai han tir nude ngoai, da giup F88 chu
dong va linh hoat hon trong viéc str dung vén dé dép ung nhu ciu cho vay cua khach hang,

Bang 21: Chi tiét vay ngéin han va dai han

DPon vi: triéu déng

STT N¢i dung 31/12/2023  31/12/2024  31/12/2025

L e

1 Vayngin han 990.158  1.465.660  1.714.478
1.1 Vay ngan hang 0 0 85.777
1.2 Trai phiéu phat hanh 253.958 664.995 545.370
1.3 Vay ngan han khéc 495.041 309.645 245.880
1.4 Vay nudc ngoai dai han dén han phai tra 232.259 482.120 828.851
1.5 Vay tir cic bén lién quan 8.900 8.900 8.600
2 Vaydai han 1.306.690 1.449.527 1.878.884
2.1 Vay nude ngoai dai han 1.306.690 1.449.527 1.533.587
2.2 Tréi phiéu phat hanh dai han 0 0 345.297
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STT Noi dung 31/12/2023  31/12/2024  31/12/2025
Tong chng 2.296.848  2.915.187  3.593.362

Il Hopnhat L e
1 Vayngan han - 981.258  1.456.760  1.705.878
1.1  Vay ngén hang 0 0 85.777
1.2 Tréi phiéu phat hanh 253.958 664.995 545.370
1.3 Vay ngén han khac 495.041 309.645 245.880
1.4  Vay nudc ngoai dai han dén han phai tra 232,259 482.120 828.851
2 Vay daihan 1.306.690  1.449.527  1.878.884
2.1  Vay nudc ngoai dai han 1.306.690 1.449.527 1.533.587
2.2 Tréi phiéu phat hanh dai han 0 0 345,297
Tong cong 2.287.948  2.906.287  3.584.762

Nguon: BCTC riéng va hop nhdt kiém todn ndm 2024, 2025 ciia F88

- Thoéng tin chi ti€t vé khoan vay nude ngoai nhu sau:

Bang 22: Chi tiét cac khoan vay nwéc ngoai

e Dw ng tai Dw ng tai fany 7 - Tai san bao
grr vk 31/12/2024 322025  Latsufe roiglan  Plouldican a0
S i (trigu dong)  (trigu ddng) o e khghn vay
| Puma Asia V (RB) 622.146 749.174 Laisudttr  Thang  Toan bd sb du /
Limited 11% dén 0172027  dwoc F88 cam :
15%/nam dén  két thyc hign MOtsd che
06/2027  phong ngirarai  tai khoan
ro héi doai ngan hang
2 Lendable SPC 380.002 915066 Laisudttr  Thang - Toanbdsbduy CU2 CONEW:
747%/nam 122026  duge F88 cam  c4¢ khoan
dén dén két thuc hién phai thu Vﬁ i
15%/nam 10/2028  phong ngira rii cho.vay goi LRl
o héi dodi VaLKigeli - Gng
o HARe Tk hang vé‘t cac ? PH
thanh toan tir hop dang ;f r
CTCP Py rp  Phongngia 1D
F88 - Cong ty '"Wrotyeld g
o theo théa —
3 Lion Asia VIII 1.189.552 828.851 Ldisubtty  Thang  Toan bd s du g;"aghda,m
(RB) Limited 11% dén  03/2026  duoc F88 cam e
15%/ném dén kbt thye hién v:ly i bZ“
06/2026 ph(‘)rzg ngira rui (1306:?‘[;
ro héi doai it 285
4 Indo-Pacific 49.593 39.335 Laisuattr  Théng Khéng dudi day)
Liquidity Facility 7,47%/mam  07/2026
Pte Ltd dén
10,3%/nam

22



Dw no tai Dw no tai Tai san bdo
rl-\n tx h I . A '] R Thb’i . D-.\ kh o
i et Lo 31/12E024° SiH2o0s  Laisukt . B¢ CORSIBER i eho
quoc te R Ty dao han khac :
(tri€u dong)  (tri€u dong) khoéan vay
5 Chailease 0 36.212  Lai sudt tir Thang  Baéo lanh thanh Khéng
International 7,47%/Mmam  09/2026 toan tr CTCP
Financial Services dén Piu tir F88 -
(Singapore) Pte. Ltd 10,3%/nam Cong ty me
2.241.293 2.569.538
Nguén: F88

- T4 Chirc Phat Hanh khong ¢6 céc khoan vay nuée ngoai nao sau ky BCTC thoi diém
31/12/2025 dén thoi diém hién tai.

- Thong tin vé gid tri cac tai san thé chip cho cac khoan vay véi cac To chire tai chinh

qudc té tai ngdy 31/12/2025 nhu sau:

Bang 23: Gia trj cac tai san thé chAp cho khodn vay giita F88 va cde T8 chite tai chinh

qudc té tai ngay 31/12/2025

STT Tai san thé chap Gid tri (tri¢u dong)

I Tién va cac khoan twong dwong tién 260.034
2 Dau tu tai chinh ngén va dai han 126.220
3 Hang ton kho 1.478
4 Tai san ngan han khac 46.282
5 Cac khoan phai thu ngin han 5.004.911
6 Céc khodn phai thu dai han 969.936
7 Taisan cb dinh 20.796
8  Tai san d& dang dai han 1.246
9 Tai san dai han khac 299.908

Tong cong 6.866.611

Nguén: F88

Chi tiét gi4 tri 02 danh muc déu tu riéng va du tu chung tai ngdy 31/12/2025 nhu sau:
Biing 24: Chi tiét Danh muc diu tw chung va du tw riéng tai ngay 31/12/2025

Indo-Pacific

Lendable Lion Asia Puma Asia 'V Liquidity Facility
SPC II1 (RB RB

¥ILLCBH) (&) Pte Ltd

Gia tri khoan vay (USD) 35.000.000  35.000.000 30.000.000 1.500.000
A t " A
et spe QBB R EeNg - ¢ o pre  1AEBIIE 950482 47555
(tri¢u dong)
h X

Danh muc dau tu chung | 988.663

(triéu ddng)

Nguon: F88
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%  Thong tin vé ng phai tra (bao gdm gi4 tri trdi phiéu dy kién phat hanh khéng tinh gi4
tri phat hanh dé co cAu lai khoén ng) trén von chii sé hitu ciia T6 Chire Phat Hanh
Bing 25: Ty 1¢ No phii tra/Vén chii sé hitu
Don vi: triéu dé‘ng
S6 ligu chwa bao gbm gid trj trai phidu di kién S6 li¢u di bao gdm
phat hanh gid trj trai phiéu du
K - 5
STT Ngi dung 31/12/2}02.? 31/12/2}02'? 31/12/{0%? kien 1’1hat h’anh
(Theo s0 liéu (Theo so liéu (Theo so liéu (Puoc tinh todn theo
BCTC kiém BCTC kiém | BCTC kiém todn | 56 ligu BCTC kiém
fodn nam 2024) | todn nam 2024) nam 2025) todn ndam 2025)
1 N phai tra 2.589.401 3.318.183 4.383.743 5.383.743 (*)
2 Vén chu s& hitu 1.429.532 1.790.608 2.491.638 2.491.638
Ty 1& No phai tra/Vdn
3 1,81 1,85 1,76 2,16
chu s& hitu 3)=(1)/(2) ;
1 No phai tra 2.579.306 3.307.382 4.372.584 5.372.584 (*)
2 Vén chi so hitu 1.430.627 1.792.356 2.494.,028 2.494.028
Ty 1& No phai tra/Vén
3 ; 1,80 1,85 1,75 2515
chu s& hitu (3)=(1)/(2)

\e
0.0

\7
A4

(*) Trong dé bao gom gid tri ng phdi trd tai thoi diém 31/12/2025 va 1.000 1y trdi phiéu
dwoc phat hanh theo hinh thitc chao badn ra cong chiing.

Tinh hinh thanh toin cdc khodn ng:

Dbi voi céc khoan vay ctia TS Chire Phat Hanh déu duogc thanh todn ddy da va ding han

1ai va goc.

Pbi voi cac nghia vy ng khac nhu: Phai tra ngudi ban, Phai tra nguoi lao dong, Phai trd
ngén han khéc duge Td Chire Phat Hanh thanh toan dung han va day du.

Théng tin trai phiéu chwa d#o han ciia TS Chire Phat Hanh:

Théng tin trai phiéu chua ddo han ctia Té Chire Phat Hanh duoc néu chi tiét tai muc
1V.2.3.2 cta Ban Thong Tin C4p Nhét nay.

(d)  Cidc khodn phdi ndp theo lugt dinh
Bang 26: Thué va cic khoan phai ndp Nha nwéc
Don vi: triéu dong
STT Noi dung 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025
1 Thuf gid tr pia tang 43.008 35679 31.229
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STT Ndi dung 31/12/2023 31/12/2024  31/12/2025
2 Thué thu nhép cé nhén 22,357 10.262 5.493
3 Thué thu nhap doanh nghiép 108.321 37.099 177.758
4 Cac loai thué khac 1.650 1.654 4.594

Tong cong 175.336 84.694 219.073
Il Hopnhdt Gl
i7" T e gin thk 43008  35.679 31.229
2 Thué thu nhap c4 nhén 22.357 10.262 5.493
3 Thué thu nhép doanh nghiép 108.499 37.262 177918
4 Céeloai thué khac 1.650 1.654 4.594

Tong cong 175.514 84.857 219.234

Nguon: BCTC riéng va hop nhdt kiém todn nim 2024, 2025 ciia F88

(e}  Nhitng bién dpng I6n cé thé anh hwéng t6i inh hinh tai chinh cia Té Chire Phdt

Hanh ké tie thoi diém két thiic ndm tai chinh gan nhit.

Ké tir thoi diém két thuc nim tai chinh dén nay, khéng cé bién dong 16m ndo cé thé anh

huéng dén tinh hinh tai chinh ctia Cong ty.

1.6.2. Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Bing 27: Céc chi tiéu tai chinh chii yéu ciia F88 trong giai doan 2023-2025

s Riéng Hgp nhit
Chi tiéu
2023 2024 2025 2023 2024 2025

1. Kha ndng thanh toan
- Hé sb thanh toan ngén han:
Tai san ngén han/Ng ngén han 2,64 2,24 2,24 2,66 2,26 275
- Hé $6 thanh toan nhanh:
(TR 90 Deln. R = Hang oy 2,24 2,24 2,66 2,25 2,25
kho)/Ng ngéan han
2. Co cdu von
- Hé sb No/Tong tai san 0,64 0,65 0,64 0,64 0,65 0,64
- Hé sb No/Vén chi s hitu 1,81 | 85 1,76 1,80 1,85 1,75
3. Néng luc hoat dong
- Vong quay tong tai san:
Doﬂanh thu thuan/Tong tai san binh 0.49 0.50 0,52 0.49 0.50 0,52
quén
- Vong quay von luu dong:
Doanh thu thuan/Tong tai san ngén 0.56 0.60 0,64 0.56 0.60 0,64

han binh quéan

- Vong quay hang ton kho:
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Riéng Hop nhat
2023 2024 2025 2023 2024 2025

Chi tiéu

., A \ ’ ]_/H\ A
(8 el o Pan iy 00 Khe' 4 ore - 1 isa04p 1.797,45 1.375,77 123153 1.429,78
binh quén

4, Kha nédng sinh 1&i

- Ty suét loi nhuan trén doanh thu
(ROS):
Loi nhuin sau thué/ Doanh thu

. -25,44%  15,84%  22,64% -2541% 15,87%  22,66%
thuan

- Hé sb lgi nhuén sau thué trén von
kinh doanh (ROA)

Loi nhui thué/Téng tai sa
GLT B ERROIONE LR osmee 2019 1L70%  S1RESW TAm 1L
binh quén

- Hé 0 loi nhuén sau thué trén von
chu sé& hitu (ROE)
Loi nhudn sau thué/Vén chu s

el i -46,40%  22,43%  32,74% -46,31% 22,45% 32,74%
hitu binh quéan

- Thu nhép trén c6 phan (EPS) -4.728 2.158 4.190 -4.722 2.162 4.194

i

Nguon: Tong hop tir BCTC riéng va hop nhdt da kiém todn nim 2023; 2024 va 2025 ciia F88

- Vékha niing thanh todn: Hé sé thanh toan ngén han va hé sé thanh toan nhanh cta
F88 nim 2023 1an luot 14 2,64 (riéng) va 2,66 (hop nhit), giam xudng con 2,24 va 2,25
trong nam 2025. DU c6 sy syt giam nhe, cdc mirc hé sb trén cho thdy doanh nghiép van
duy tri duge kha niing thanh toan t&t dbi véi céc nghta vu ng ngén han.

R L

),

- V& co cdu von: Co cdu vn cua F88 duy tri 6n dinh trong giai doan 2023-2025 véi cac
chi s6 khéng c6 nhiéu bién dong. Cu thé, hé sb Nq/Téng tai san va No/Vén chu s¢ hitu
binh quén ghi nhén 1an lugt & mue 0,65 va 1,8.

- V& niing lwe hoat dgng: Vong quay tdng tai san va vong quay vén luu dong déu ting
nhe trong nim 2024 va 2025, cho thiy F88 dd nang cao hiéu qua sir dung tai san, dic
biét 12 tai san ngén han, yéu t5 then chdt trong nganh tai chinh,

- V& kha niing sinh 1oi: Kha ning sinh 1o ctia F88 da cho thiy su phuc hdi va ting truong
manh mé trong giai doan 2023 - 2025, v&i viée chuyén tir tinh trang 16 sang 14i. Sy tang
trudng nay 1a do quy md kinh doanh duge mé rong nhung van giit duge cac chi phi van

“hanh & mirc t8i wu va giam dang ké chi phi trich 1ap dy phong cho vay khé doi giam.

1.7.  Cdp nht Y kién ciia Té chikc kiém todn ddi véi Bdo cdo tai chinh ciia T8 Chikc Phdt
Hanh tgi Muc V.3 Bin Cdo Bach

1.7.1. Y kién ciia t§ chie kidm todn tai Bdo cdo tai chinh riéng da dwoc kiém todn cho
niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 (Cong ty TNHH KPMG Viét Nam tai Bao
cfo kiém todn djc 1ap s6 25-02-00603-26-1 ngay 03/03/2026)
“Y kién cita kiém todn vién: Theo ¥ kién ciia chung t61, bao céo tai chinh riéng dad phan

4nh trung thyuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh truéc hop nhét coa
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Cong ty Cb phan Kinh doanh F88 tai ngay 31 thang 12 nim 2025, két qua hoat dong kinh doanh
trde hop nhét va lru chuyén tién 1€ truée hop nhét cia Cong ty cho nam két thuc cung ngay,
phu hop véi céc Chuén myc Ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va
cdc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay bdo cdo tai chinh.”

1.7.2. Y kién ciia td chikc kiém to4n tai Bdo cdo tai chinh hgp nhit da dwee kiém toan cho
nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 (Céng ty TNHH KPMG Viét Nam tai Bdo

cfio kiém todn ddc 1ap sb 25-02-00603-26-2 ngay 03/03/2026)

“Y Kién cilia kiém todn vién: Theo ¥ kién cta ching t6i, bdo céo tai chinh hop nhét da
phéan anh trung thue va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét cua
Cong ty C6 phén Kinh doanh F88 va cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét va luu chuyén tién té hgp nhét ciia Cong ty va cong ty con cho nim
két thic cung ngay, phit hop véi cde Chudn myuc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai
chinh.”

1.8.  Cip nhit vé Ké hoach doanh thu lgi nhugn tai Muc V.5 Bin Cdo Bach
1.8.1. K& hoach doanh thu, lgi nhuéin niim tiép theo
Béng 28: Ké hoach doanh thu, lgi nhuéin hop nhét ciia TS Chie Phat Hanh

Don vi: triéu a"c‘;ng

Niam 2025 Nam 2026
— — Tlvu_rc hién g : %” Tlvu;rc hién Ké H %”

nim 2024 Keé hoach tang/giam nam 2025 hoach ting/giam

2025/2024 (dw kién) 2026/2025

I Doanh thu thuén 2.279.596 2.877.319 26,22%  3.096.249 5.410.817 74,75%

2 Loinhuén sau thué 361,729 540.536 49,33% 701.671 887.258 26,45%

Ty 1€ Lgi nhuén sau
3 thué/Doanh thu 15,87% 18,79% 18,40% 22,66% 16,40%  -27,64%

thuan

Ty I& Loi nhuén sau
4 thué/Vén cha so 22.,45% 26,21% 16,75% 32,74%  24,13%  -26,29%
httu binh quan

Ty 1€ chia lgi nhuén

o LN Khéng Khéng Khoéng Khéng Khong Khéng
hodc ¢ tire

Nguon: F88

1.8.2. Cip c6 thim quyén théng qua ké hoach doanh thu, lgi nhuin

- Ké hoach nam 2025 néu trén dugc phé duyét thong qua Pai Hoi dong C6 déng theo
Nghi quyét s6 2706-01/2025/NQDHDCD/F88KD ngay 27/06/2025.

- 86 lidu du kién vé K& hoach nam 2026 néu trén dugc Hoi ddng quan trj Cong ty thong
nhét theo Bién ban hop s6 1112-01/2025/BBH/HDQT/F88KD ngay 11/12/2025. Sb liéu
vé ké hoach nam 2026 chinh thirc s& do Dai hdi déng cb déng quyét dinh tai ky hop Pai
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hdi dong ¢b déng thudmg nién géan nhét.

1.8.3. Ciin ctr dé dat dwge ké hoach néu trén

- Cén cr qua hoat dong kinh doanh nam 2025 va dinh huéng phat trién trung han, Cong
ty du kién doanh thu nim 2026 tdng khodng 74,75% so v&i nam 2025. Muc tiéu ting
trudmg ndy duge xdy dung trén cic co so chu yéu sau:

Tang truwdémg thong qua mang lwéi phong giao dich: Trong giai doan 2025 —
2026, F88 c6 ké hoach mé thém 132 phong giao dich, tir 868 phong giao dich tai
dAu nam 2025 1én 1.000 phong giao dich dén cudi nam 2026 phu rong trén toan
qubc. Mang luéi phong giao dich hién hitu dong vai tro 1a kénh kinh doanh cét 16i,
gitip Cong ty tiép can tryc tiép khach hang, duy tri d6 bao phu thi trudong va én dinh
nguon doanh thu, Song song véi vide duy tri quy m6 mang ludi, Cong ty tap trung
nang cao hi¢u qua van hanh tai ting phong giao dich nhim t6i wu doanh thu va loi
nhuén.

Téng trwdéng thong qua kénh kinh doanh trye tuyén: Trong nam 2025, F88 da
trién khai tmg dung MyF88 va cic san phim vay theo han muc danh cho khéch
hang hién hitu, cho phép khach hang chii dong tai vay va gia han khoan vay mot
céch ty dong. Céc giai phép ndy dd gép phan cai thién trai nghiém khach hang va
ghi nhén nhitng tin hi¢u tich cyc trong nam 2025. Trén co s& d6, trong nim 2026,
Cong ty du kién tiép tuc diy manh kénh kinh doanh truc tuyén, ky vong kénh nay
s& dong gop ty trong doanh thu ngay cang 1én trong téng doanh thu hop nhét cia
Cong ty.

Tiing trwéng théng qua cdc kénh doi tac: Nam 2025, F88 da trién khai thir
nghiém hop tic v6i mot sé ddi tdc nhdm mé rong kénh tiép can khach hang. Sang
nam 2026, Cong ty du kién tap trung ddy manh khai thac cc kénh dbi téc nay trén
quy md rong hon. Theo ké hoach, doanh thu tir cac kénh déi tac dy kién chiém
khoang 25% tong doanh thu nim 2026, gbp phan da dang hoa ngudn doanh thu va
giam sy phu thudc vao kénh truyén théng.

Néng cao hi¢u qua hoat djng va quan trj phong giao dich: Trong nim 2025,
Cong ty da x4y dung va hoan thi¢n mé hinh dénh gid va xédc dinh phong giao dich
hoat dong ¢6 lgi nhudn, 1am co s& cho viée quan trj hiéu qua, kiém soét chi phi va
téi wu hoa hoat dong kinh doanh tai ting diém ban. Viéc dp dung mé hinh nay trong
nim 2026 duoc ky vong s& gép phin ning cao hiéu qua hoat dong, tao nén tang cho
ting truéng doanh thu gén lién v&i higu qua tai chinh bén vitng

- Da dang ngudn vén huy dong: F88 thiét lap quan hé ddi tac chién lugce véi cae td chite

trong va ngoai nude nham muc dich da dang héa ngudn von hoat dong va nang cao ning

lue quan trj rii ro cho toan hé théng F88. Hién tai, bén canh kénh huy dong chinh 1a trai

phiéu trong nude, F88 da thuc hién huy déng von théng qua cac khoan vay voi cic td
chitc qudc té nhu Lendable SPC, Puma Asia d& dam bao ngudn vén dai han va én dinh
cho hoat dong kinh doanh. Trong ké hoach phét trién giai doan 2025 - 2028, F88 s& tiép
tuc mé rong mang ludi dbi tac, chi dong tim kiém cdc nha ddu tu quéc té tiém néang, c6

ngudn lye tai chinh manh mé, sén sang ddng hanh cung F88 trong dai han. Viéc da dang
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ngudn vén huy déng khéng chi gitip F88 cung ¢6 ngudn vén ma con nang cao vi thé
canh tranh trén thj truong.

- Déy manh phét trién nén tang cong nghé thong tin cho hoat dong kinh doanh: Véi nén
tang k¥ thuat sb dang phat trién, ciing v&i xu hudng chuyén dbi sb tét yéu tai Viét Nam,
Ban lanh dao F88 chu trirong khong ngimg cai tién va ap dung cong nghé théng tin vao
qué trinh cung tmg dich vu cho khach hang, diy manh chuyén d6i sb, ty dong hoa céc
quy trinh, quan ly dit liéu trong toan hé théng, nhdm tbi wu hoat dong thdm dinh, cho
vay va thu hdi ng, giam thiéu sai sét trong vén hanh, t5i wu chi phi hoat dong, ning cao
trdi nghiém khach hang va cai thién hiéu qua hoat ddng kinh doanh.

1.8.4. Panh gid ciia to chire tw vaAn vé ké hoach doanh thu, lgi nhufn

BSC d tién hanh thu thap théng tin, nghién ciru, phan tich mot cach cin trong va hop
ly cin thiét dé duara nhitng danh gia va dy bao vé hoat dong kinh doanh cua F88.

Trén co s& cac thong tin thu thdp duge, sau khi nghién ciru phén tich thuc trang hoat
dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh hién nay ctia F88, BSC cho rang ké hoach doanh thu va
loi nhuén duge F88 du kién 1a phu hop va kha thi néu khéng c6 nhing bién dong bét thudong
va bét kha khang tdc dong téi hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép.

Chung t6i cling xin luvu ¥ rang, y kién nhan xét néu trén duge dua ra dudi goe do danh
gid cha td chic tir vin dua trén co so nhing thong tin duge T Chire Phat Hanh cung cp, c6
chon loc va tinh todn dua trén 1y thuyét vé tai chinh ma khong ham y dam béo gié trj coa chimg
khodn cling nhu tinh chéc chén cua céc s6 lieu duge du béo. Nhitng y kién nhan xét nay chi
mang tinh tham khéo, cic Nha déu tu tiém nang can ty minh can nhic mét cach cén trong trudce
khi cé quyét dinh dau tw vao Trai phiéu cua F88

1.9.  Cgp nhit Ké hogch chao bdn trdi phiéu trong 03 nim tiép tai Muc V.6 Bin Cdo Bach

1.9.1. Cép nhit tinh hinh phat hanh trii phiéu riéng 1é cia T6 Chitc Phat Hanh theo ké
hoach chao ban dwgce néu tai Muc V.6 Ban Cdo Bach tinh dén thoi diém 14p Ban
Thong Tin Cap Nhit nay.

- Dbi voi phuong 4n phat hanh trai phiéu dugc thong qua tai Nghi quyét s& 2503-
012025/NQ/HDPQT/F88KD ngay 25 thang 03 nim 2025: Coéng ty d& hoan tit viéc chao
ban vai tdng gié tri thanh cong 1a 800 ty ddng cac dot chao ban trai phiéu riéng 1&. Cén
ctt tinh hinh thuc té cia trj truong, Cong ty khong tiép tuc trién khai chao bén theo
phuong 4n nay dbi véi 200 ty ddng tréi phidu con lai cho dén thoi diém hién tai.

- D6i v6i phuong an phat hanh trdi phiéu dugc théng qua tai Nghi quyét s§ 1510-
04/2025/NQ/HDQT/F88KD ngay 15 thang 10 nim 2025: Can cit tinh hinh thyc & cia
trj truong, Cong ty khong tiép tuc trién khai chao ban trai phiéu theo phuong an phét
hanh nay cho dén thoi diém hién tai.

1.9.2. K& hoach chao bdn Trai Phiéu trong 03 niim tiép

Ngoai ké hoach chao ban Trai Phiéu ra cong chiing duge néu tai Ban Cao Bach, T Chuec
Phét Hanh hién chwa ¢6 ké hoach chao ban nao khéc.
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25 Cac thong tin khac
2.1.  Cip nhit thong tin vé Gidy ding ky doanh nghiép gin nhdt cita Té Chivc Phdt Hanh

Gidy Chimg nhén diang ky doanh nghiép sb 0107490572 do S& ké hoach va Dau tu
Thanh phd Ha Noi (nay 14 S& Tai chinh Thanh phé Ha Noi) — Phong Ding ky kinh doanh va
Tai chinh doanh nghiép cép 14n dau ngay 30/06/2016 thay dbi 1an thir 12 ngay 23/01/2026.

2.2, Cdp nhit théng tin Té chivc kiém todn - Céng ty TNHH KPMG Viét Nam

Bio cdo tai chinh nim 2023, 2024 va 2025 dwge kiém toan béi:

Cong ty TNHH KPMG Viét Nam
Dia chi: Tang 46, Toa thap Keangnam Landmark 72, L6 E6,

k k M DPudng Pham Hung, Phuong Yén Hoa, Tp.Ha Noi, Viét Nam
Dién thoai: +84 24 3946 1600 g

Fax:
Website: https://kpmg.com/vn

2.3.  Cip nhit thong tin vé tinh hinh kinh té tai Muc II.1.Riii ro vé kinh té ciia Bin Cdo
Bach

2.3.1. Ting truwéng kinh té

Theo Béo cdo tinh hinh kinh té — x& hdi quy IV va nam 2025 cta Cuc Théng k& — Bo
Tai Chinh ngay 05/01/2026, tong san pham trong nudc (GDP) ca nam 2025 tang trudng kha,
véi mure ting ude dat 8,02% so véi ndm trude, chi thip hon tée do ting cia nim 2022 trong
giai doan 2013 - 2025 va vugt myc tidu Qudc Hobi cho nam 2025 (tir 6,5% - 7,5%). Két qua nay
khong chi khang dinh strc bt manh m& cta nén kinh t& ma con tao da ting trudng cho cac nim
tiép theo. Theo d6, Qubc hodi da thdng qua Nghi quyét vé Ké hoach phat trién kinh té - x& hoi
nam 2026 véi myc tiéu phan ddu dua tang trudng GDP dat mire hai con sb, tir 10% trd 1én.

2.3.2. Tinh hinh Igm phit

Trong nam 2025, lam phét tiép tuc duoc duy tri 6n dinh trong bbi canh nhiéu bién dong.
Theo Théng céo bao chi tinh hinh kinh t& — x& hoi quy IV va nam 2025 cua Cyc théng ké — Bo
tai chinh ngay 05/01/2026, lam phat co ban nam 2025 ting 3,21% so v&i nam trude, thip hon
mirc ting 3,31% cia chi sé gid tiéu dung (CPI) binh quan chung do gia lwong thuc, thuc pham,
dién sinh hoat, gid dich vu y té, dich vu gido duc la yéu t6 tac ddng lam ting CPI nhung thudc
nhom hang dugc loai trir trong danh muc tinh lam phat co ban. Theo do, Viét Nam d& hoan
thanh muc tiéu kiém soét lam phét dudi ngudng 4,5% ma Chinh pht va Quéc Hoi d& ra cho ca
nam 2025. Hudng téi nam 2026, theo Nghi quyét vé Ké hoach phét trién kinh t& - x4 hoi nam
2026 da duge Qubc hoi thong qua, CPI binh quén nim 2026 dugc du kién & mue khoang 4,5%
dé bao dam muc tiéu thuc ddy tang trudng gén voi gitt ving én dinh kinh té vi mo, kiém soét
lam phét va bao dam cac cén ddi 16n ctia nén kinh té, ng cong, bdi chi ngén séch nha nuée trong
gi¢i han quy dinh. Nhin chung, 4p Iuc lam phat tai Viét Nam trong thoi gian t6i c6 thé sé tiép
tuc tang nhung khong qua tiéu cuc vi chinh séch didu hanh kinh t& vi md ctia Viét Nam van con
nhiéu du dia dé trién khai nhim kiém soét tt lam phat,

2.3.3. Ldi suiit

Trong nam 2025, Ngan hang Nha nude (NHNN) tiép tuc gitt nguyén céc mirc 181 suét
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diéu hanh, tao didu kién cho céc T4 chire tin dung (TCTD) tiép can ngudn vén tir NHNN vai
chi phi thap, qua d6 hd trg nén kinh té. Pdng thoi, NHNN cling chi dao cac TCTD tiét giam chi
phi hoat déng, ddy manh ng dung céng nghé thong tin, chuyén di sb, sin sang chia sé mot
phén loi nhuén dé ha 14i suét cho vay, hd trg ngudi dan va doanh nghiép tiép can von tin dung
ngan hang. Nho d6, mit bang i sudt cho vay tiép tuc duge gitt én dinh, gop phan hd trg phyc
hdi va tang trudng kinh té,

2.4, Cip nhit qud trinh hinh thanh va phdt trién ciia Té Chivc Phdt Hanh trong nim 2025
tai Muc IV.2 Bin Cdo Bach

2.4.1. Céc mdc lich sit phat trién ndi bat ciia F88 nhw sau

Bang 29: Chiing dwdng phét trién ciia F88 trong nim 2025

Niim Cot moc phat trién quan trong
2025 v Thang 03/2025: Cong ty d ky két thanh cong hop dong vay 30 triéu USD
tuong duong khoang 777 ty ddng tir quy dau tu nude ngoai Lendable SPC.
v Thang 04/2025, F88 dugc danh gid mirc xép hang tin nhiém dai han nha
phét hanh & mitc BBB- v6i trién vong “Thudn loi” tir Cong ty FiinRatings.
v" Théng 07/2025, F88 va Zalopay ky két hop tac dich vu. Theo d9, céc dich
vu tai chinh ctia F88 s& dugc hién thi trén ing dung Zalopay.
v Tiép nbi viéc hop tac tir nam 2018, vao thang 12/2025, F88 da ky két hop

tac toan dién véi Momo n?ém gitip F88 tiép cén véi tép khach hang binh 2

dén, nhém ngudi dung pho thong trén vi dién tir nay. /E

Nguon: F88 o

2.4.2. Cic giai thwéng va hoat dong xa hdi tiéu biéu \”
Bing 30: Nhitng gidi thwéng tiéu biéu T6 Chire Phat Hanh dwge nhén Q

Nim Giai thwéng tiéu biéu
2025 v" Ngay 23/04/2025: F88 nhén giai thuang HR Excellence 2025 hang muc “Géan
két Nhan vién” - giai thudng uy tin cho céc tb chirc c6 chién luge nhén sy xut
sdc va méi truong lam viée tiéu biéu tai Viét Nam.
v" Ngay 08/07/2025, F88 dugc tap chi The Asian Banking and Finance vinh danh
tai ba hang muc giai thuong trong khuon khd Asian Banking & Finance
Awards 2025 gdm: Ung dung di dong cta nam, Sang kién xa hoi clia nim va
Sang kién bén ving cta nim.
v' Ngay 19/11/2025, F88 dugc vinh danh Top 100 Noi lam viéc tét nhit Viét
Nam, xép hang 06 trong nhém nganh Dich vu — Tai chinh (khéi Doanh nghiép
vira). Dong thoi, F88 con duge cong nhéan 1a doanh nghiép ¢6 Ngudn Nhén
luc Hanh phic, véi mire do hai long tdng thé vé& nhu cdu nghé nghiép cua doi
ngil dat 91%.

Nguon: F88
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2.5,

2.6.

Cdp nhit thong tin vé Gidy ding ky doanh nghigp, Vén diéu 1¢, Ty I¢ sé hivu ciia cé
déng nwdc ngoai tai Cong ty Cé phin Piu tw F88 (Cong ty me ciia F88) tinh dén
ngay 17/03/2026 tai Muc 1V.3, Muc IV.5.1, Muc IV.7.1 va Myc 1V.9.1 Bin Cdo Bach

Cong ty C6 phén Dau tu F88 co gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s 2600948135
do Phong déng ky kinh doanh - S& K& hoach va Pau tu tinh Phu Tho (nay la S¢ Tai
chinh tinh Phti Tho) — Phong Diing ky kinh doanh cép, dang ky 14n dau ngay 12/11/2015
va ding ky thay doi lan thir 28 ngay 09/02/2026.

Vén didu 1¢ hién tai: 1.101.259.510.000 ddng.
Ty 1€ s& hitu ctia cd déng nude ngoai tai Cong ty Co phin Péu tu F88 13 57,61%2 vén
diéu ¢,

C@dp nhit thoi gian dw kién hoan tit vige sip nhdp Cong ty Co phin Ffintech vio T4
Chirc Phdt Hanh tai Muc IV.3 Bdn Cido Bach

Céng ty Cb phan DAu tu F88 da thong qua chil truong thye hién phuong 4n téi cdu tric

Céng ty C6 phin Ffintech bing céch sap nhip Cong ty Cb phan Ffintech vao T Chuc Phat
Hanh tai Nghi quyét Hoi ddng quan trj Céng ty Cb phin Piu tu F88 sb 1402-
01/2025/NQ/HDQT/F88DT ngay 14/02/2025. Hién tai, cac bén dang trong qué trinh thyuc hién
thi tuc thong bao tép trung kinh té giri Uy ban Canh tranh Quéc gia — By Cong Thuong. Thoi
gian hoan tat cac thu tuc sap nhép du kién trong nam 2026.

2.7.

Cip nhit So db by mdy qudn Iy ciia Té Chirc Phdt Hinh va Chitc ning, nhigm vi

ciia Trung tim cong nghé thong tin va Trung tam div li¢u tai Muc IV.4 Bin Cdo Bach

[Phan con lai cia trang nay dwoc chii y dé trdng]

2 Ty 1& s httu nurée ngodi duge cap nhét theo Cong bd thong tin vé ty 1€ s& hitu nuwdce ngoai ngay 17/03/2026 tai

VSDC
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Céng ty thuc hién loai bd Trung tim dit lidu khoi so dd mé hinh ddng thoi diéu chinh chire

nang, nhiém vu cua Trung tdm Cong nghé thong tin nhu sau:

Trung tdm cong nghé thong tin 1a don vi do Téng Gidm dbc thanh 14p, dat dudi sy didu

hanh truec tiép ctia Téng Giam ddc hodc Phé Tong Giam dbc néu duge Téng Giam dbc phén cong,
dy quyén hop 1¢ hodc cép c6 tham quyén, ¢é chirc nang;:

\/
0.0

2.8.
2.8.1.

2.8.2.

2.8.3.

T chire thiét ké, phat trién va quéan 1y vong doi céc san phdm, hé théng cong nghé thong
tin; dong vai trd cdu noi chién luge gitta kinh doanh va cong nghé nham hién thue héa cac
nhu céu va toi vu trai nghiém ngudoi ding;

Quan tri, khai thac va phan tich dit liéu tap trung; x4y dung hé théng béo céo quan tri thong
minh (BI) hd trg déc lyc cho cong tac ra quyét dinh va diéu hanh hoat dong kinh doanh;

Péam bao ha tdng céng nghé va an toan théng tin, tudn thu cac tidu chudn bao mat va quén
tri riii ro; td chire van hanh, giam sat hé théng va hd tro k§ thuat xuyén sudt nhim dam béo
tinh lién tuc, &n dinh cho toan hé théng;

Xay dung va van hanh md hinh céng nghé theo céc tang chirc nang chuyén biét (Business,
Development, BI, System & Security, IT Operation), nham ting tinh linh hoat, rit ngén
thoi gian trién khai va tip trung vao cdc gid trj ¢bt 161 phuc vu chién luge chuyén ddi sé

cua Cong ty.

Chirc nng va nhiém vu ctia cdc bd phan khéc trong so db duoce gift nguyén theo Ban Cdo
Bach.

Cip nhit Théng tin vé chitng khodn dang lwu hanh tai Muc 1V.7 Bin Cdo Bach

Cd phiéu phd thong

Co céu cb dong cia Cong ty tai ngay 17/03/2026 khong cé thay dbi so v6i Ban Céo Bach.
Ccd phiéu wu dai

Khong co

Céc loai chirng khoan khac

Tinh dén thoi diém cta Ban Thong Tin Cap Nhat nay, Té Chirc Phat Hanh c6 céc trai phiéu

da phat hanh nhung chwa ddo han véi cac thong tin sau:

Béng 31: Cic trai phiéu dang luu hanh tai thoi diém 17/03/2026

STT

Ngi Lai Ky tra
Ma Trsi Kyhan 0  Ngdyddo phiéudang luu hanh theo suaﬁlt fﬁi’ Csic didu khodn
phiéu  (théng) lll)imh han hru hanh ménh gia (%) (thing) quan trong khac

S6 lwgng trai  Gid trj dang

(trdi phidu)  (triéu ddng)

Cic trdi phiéu phat hanh theo hinh thirc

9.000 900.000

riéng lé

F8812501 12 04/04/2025 04/04/2026 1.500 150.000 10,5

Trai phiéu thuong,
khéng chuyén dbi,
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S6 lwgng trai

Gia tri dang

Nga Lai Ky tra
gpp MATréi Ky han EY  Ngayddo phibudang lwu hanh theo ,('t f_t,m Ciic didu khodn
sua al
phiéu  (thing) : han liru hanh ménh gia : quan trong khac
hanh St Ly (“0) (thang)
(trai phieu)  (trién dong)
khong kem chirng
2 F8812502 12 07/05/2025 07/05/2026 500 50.000 10,5 3 % e
quyén, khéng tai san
bao dam.
3 F8812503 18  12/06/2025 12/12/2026 500 50.000 10,5 3 Sau 9 théng k& tir
ngay phat hanh,
4 F8812504 12 10/07/2025 10/07/2026 1.000 100.000 10 3 Ngudi s& hitu trai
phiéu c6 quyén dé
5 F8812505 12 01/08/2025 01/08/2026 1.000 100.000 10 3 nghj Cong ty mua
lai mot phﬁn hodc
toan bo cdc trai
6 F8812506 12 18/08/2025 18/02/2027  1.000 100.000 10,5 e
phiéu. Tuy tinh hinh
tai chinh, Céng ty co
7 F8812507 18  01/10/2025 01/04/2027  2.500 250.000 10 '3 k4 chhpnksn hote
tir chdi yéu cAu mua
8 F8812508 12 17/11/2025 17/11/2026 1.000 100.000 9 3 lai nay.
- Céchtréi pl}iéu phat hanh theo hinh thirc 3.000.000 300.000
ra cong ching
Trai phiéu khéng
A A ~
I F88126002 24  10/01/2026 10/01/2028  3.000.000  300.000 10 i
kém chirng quyén va
khong ¢ bao dam.
Thug vhng 3.009.000  1.200.000

2.9.  C@p nhit vé Hogt dpng kinh doanh tgi Muc IV.8 Bin Cio Bgch

Nguon: F88

2.9.1. Cip nhét vé h¢ thong tiép ciin va cung cip cic san phim, dich vu cho khach hang ciia
T6 Chitc Phat Hanh tai Muc I1V.8.1.1 Ban Cdo Bach

- V& hé thong phong giao dich trai rong khip toan qudc: Day 1a kénh dong vai trd trong

tAm trong chién luge tiép can va cung cAp cac san phdm, dich vu cho khach hang cua F88.
Tinh dén hét thang 02 nam 2026, F88 d& md& 952 phong giao dich, trong d6 417 phong giao
dich tai Mién Béc (tai Ha Noi c6 115 phong giao dich), 378 phong giao dich tai mién Nam
(tai Tp.HO Chi Minh c6 143 phong giao dich) va 157 phong giao dich tai mién Trung. Vi

mang ludi phong giao dich trai rong, khach hang c6 thé d& dang tim dén bét ky phong giao
dich ndo gan nhét dé dugc tu van va sir dung cac san phdm, dich vu cia F88.

- Vé kénh d0i tic: F88 m& rong hop tac v6i nhiéu ddi tac 16n va uy tin dé dwa san phim,

dich vu cua I'88 tiép cén voi khach hang trong hé sinh thai cua déi tac:
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o Hop tac véi cée cong ty bao hiém (Cong ty TNHH Béo hiém Nhén tho Mirae Asset
Prévoir, Téng cong ty C phan Bao Minh,...) va t6 chirc tin dung (Ngén hang
TMCP Quén Doi, Ngan hang TNHH M0t thanh vién CIMB Viét Nam,...): Thong
qua viéc hop tac, F88 s& tiép can duoc tép khach hang cta céc dbi tac khi ho dén
giao dich tai F88. Piéu nady tao co hoi thuan loi dé gi6i thigu cac san phim cua F88
truc tiép dén nhiing khach hang nay.

e Hop téc véi cdc nén tang thanh toén 16n va thinh hanh tai Viét Nam cho phép F88
tiép cén ngay 14p tirc lvong khach hang tiém nang khéng 10 ctia cdc nén tang nay.

v’ Zalopay (nén tang thanh toan do Cong ty C6 phin Zion phat trién): Cac san
pham tai chinh ctia F88 nhur vay ¢6 tai san dam bao bang xe méy hoic 6td duogce
hién thi trén g dung Zalopay, cho phép ngudi dung d& dang tim hiéu va dang
ky vay truc tuyén trén g dung,

v" Momo (nén tang thanh toan do Coéng ty C6 phan Dich vu Di Pong Truc tuyén
phat trién): Khach hang d& dang thanh toan cac khoan vay tai F88 trén ung
dung Momo mdt cdch nhanh chéng, thuan tién, giam thiéu cac thu tuc xir ly
thil cong va giao dich tién mit.

2.9.2. Cap nhéit vé Céc sian phiam, dich vu dang ap dung trién khai tai F88 tai Bang s6 7 Muc
IV.8.1.2 Ban C4o Bach

Biing 32: Cic san pham, dich vu dang 4p dung trién khai tai F88

A A ve o
I Cho vay cam co tai san

. A , 5 tas A 9 ®
1 Dich vu edm ¢6 xe may: Khoan vay dugc giai ngan boi F88.

- Loai tai san cdm cb: Xe may thudc s& hitu ctia khach hang dugce dung lam tai san cdm
c6 khi thuc hién vay tai F88. Sau khi ky hop ddng cho vay cAm ¢b tai san, F88 ddng
¥ cho khéch hang mugn lai tai san nay dé sir dung trong thoi gian cdm ¢b ndu khach
hang cé nhu cdu va duge thoa thudn trong Bién ban ban giao tai san cho muon.

- Didukién cho vay: Khach hang tir 18 tudi tré 1én s hitu xe may chinh chu.
- Gia trj cho vay: Tdi da 100% gi4 trj tai san, gid tri khoan vay tdi da 60 triéu ddng.
- LAi va chi phi vay duoc tinh trén du ng ééc giam dan. Trong d6 bao gdm:
o Lidi: 1,6%/thang.
o Phi dich vu quén ly khoan vay: 1,4%/thang,
e Phi dich vy quan 1y tai san: tir 0,6%/théng dén 4,5%/thang.
- Ky han cho vay: Tir 03 thang dén 18 thang,

- Phuong thire tra ng: Tra gdc, 14 va chi phi vay hang ky hodc Tra no gbe cubi ky va
tra 1di, chi phi vay hang ky.

- Thoi gian F88 xtr Iy hd so: Trong vong 30 - 45 phut.

2 | Dich vu cdm ¢b 6 t6: Khoan vay dugc gidi ngén bdi F88.

36

SN

e

~
5
Z




- Loai tai san cam cd: O t6 thudc so hitu cua khach hang dugc dung 1am tai san cdm cb
khi thyc hién vay tai [88. Sau khi ky hop ddng cho vay cdm cb tai san, F88 ddng y
cho khach hang muon lai tai san nay dé sir dung trong thoi gian cAm ¢ néu khach
hang ¢6 nhu cdu va duoc théa thudn trong Bién ban cho muon tai san cdm cé.

- Diéu kién cho vay: Khach hang trén 18 tudi va s& hitu 6 6.
- Gi4 tri cho vay: Tbi da 82% gié trj thdm dinh, cho vay t6i da 2 ty ddng.
- LAi va chi phi vay dugc tinh trén du ng gdc vay. Trong d6 bao gdm:
e Ldi: 1,6%/thang.
e Phi dich vu quan ly khoan vay: 1,4%/thang.
o Phi dich vu quan ly tai san: tir 1%/thang dén 3%/thang.
- Ky han cho vay: Linh hoat tir 01 thang dén 24 thang.
- Phuong thirc tra ng:
e Tra Goc, 1ai va chi phi vay tra déu hang ky, hoic
o Tra Goc cudi ky, 1ai va chi phi vay hang ky.
- Thoi gian F88 xir ly ho so: Trong vong 60 phit.

II

Ky giti tai san

Ky giti tai san xe mAy va giéi thidu dich vu tai chinh ciia Té chikc tin dung: Khoan
vay dugc gidi ngan bdi Ngan hang TNHH Mot thanh vién CIMB Viét Nam (“CIMB”)
hodc Ngan hang TMCP Quén Ddi (“MB”).

- Loai tai san ky giri: Xe may thudc quyén sé hiru/sir dung ctia khéch hang ma khach
hang ky giri tai F88. Khach hang dugc muon lai tai san ky giri dé sir dung trong thoi
gian ky gui néu ¢6 nhu cdu va duoc théa thudn trong Bién ban ban giao tai san cho
muon.

- Piéu kién ky g tai san: Khach hang ¢ do tudi tir 18 tudi tro 18n, tdi da 60 tudi dbi
véi nit va 65 tudi d6i véi nam, sé hitu xe may chinh chu, cu thé tuy thudc vao ting
ddi twrong khach hang duoce F88 quy dinh cu thé voi ting dich vu tai chinh.

- Khéch hang dwgc F88 gidi thidu dich vu tai chinh ciia CIMB hozic MB dé thuc hién
vay tiéu ding tai CIMB hoic MB, trong d6, tai san ky giri 1a mot trong céc cin cir dé
F88 khuyén nghi véi CIMB hozic MB vé khoan vay.

- Lai khoan vay do CIMB hodc MB quy dinh.

- F88 dugc huong phi ky giri dua trén gia tri tai san ky giri va thdi han ky guri.

- Ky han: Tir 03 thang dén 24 théng, tuy theo timg goi san phdm.

- Phuong thire tra no: Tra gbc, 18 va phi ky giri hang ky, hodc, tra 1ai va phi ky gui
hang ky, gbc tra cubi ky.
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- Thoi gian F88 xur Iy hd so: Trong vong 30 - 45 phuit.

Ky giti tai sin 0 t6 va gi6i thigu dich vu tai chinh ciia T6 chire tin dung: Khoan vay
dugc gidi ngédn boi CIMB hodc MB,

Loai tai san ky gui: O t6 thude quyén sé hiru/str dung ctia khéch hang ma khach hang
ky glri tai F88. Khach hang duge muon lai tai san ky giri dé sir dung trong thoi gian
ky gri néu ¢6 nhu cau va duge thoa thuin trong Bién ban ban giao tai san cho muon.
Diéu kién ky giri tai san: Khach hang ¢6 d6 tudi tir 18 tudi tré 1én, téi da 60 tudi dbi
vGi nit va 65 tudi dbi voi nam, s& hiru 6 6 chinh chu, cy thé tuy thudc vao tirng dbi
twong khach hang dugc F88 quy dinh cu thé véi timg dich vu tai chinh.

Khéch hang duoc F88 gidi thigu dich vu tai chinh ctia CIMB hodc MB dé thuc hién
vay tiéu dung tai CIMB hodc MB, trong d6 tai san ky giri 1a mot trong céc cin ctr dé
F88 khuyén nghi v6i CIMB hozic MB vé khoén vay.

Lai khoan vay do CIMB hodc MB quy dinh.

I'88 dugce hudng phi ky guri dua trén gia tri tai san ky guiri va thdi han ky g,

Ky han: Tir 03 thang dén 36 thang, tuy theo timg gbi san phim.

Phuong thire tra no: Tra gbe, 1ai va phi ky guri hang ky hoic tra gbc cudi ky, ldi va
phi ky giri tra hang ky.

Thoi gian F88 xit Iy hd so: Trong vong 60 phut.

2.9.3. Sira do6i va cAp nhit vé San phiam hop tic giita F88 va CIMB tai Muc 8.1.2.(b) Bin
Cao Bach

Nguén: F88

Séan phAm hop tdc giita F88 va Té chire tin dung (CIMB/MB)

Ngoai céc san phim, dich vu cho vay cim d6 do F88 cung cép, F88 con hop tac véi cée Td
chie tin dung dé giéi thiéu dich vu tai chinh ciia cdc td chirc nay, gitp cho khach hang thém lya

chon va giai phap dé giai quyét nhu cdu tai chinh. Theo d6, théng tin vé san phidm nay nhu sau:

Déi twong: Khach hang c6 nhu cau vay von va déap mg céc tiéu chi thdm dinh cua CIMB
hozic MB. Vi du vé tiéu chi thdm dinh nhu: Lich sir tin dung t6t (khong ¢6 ng x4u tai CIC);
C6 thu nhap 4n dinh va chimng minh dugc kha néng tra ng; Muc dich vay vbn o rang, hop
phap; Céc diéu kién khac (vi du: d6 tudi, noi cu tri...); Gid trj tai san bao dam phu hop véi
khodn vay (hi¢n tai &p dung cho tai san bao dam I 6 t6, xe may);....

Vai trdo moi bén:

¢ CIMB/MB: Déng vai tro 1a don vi thim dinh khoan vay va cung cép vdn vay.

o F88: Dong vai trd 1a don vi nhén ky giri, quan 1y tai san ky giri va hd trg két nbi

khéch hang véi CIMB/MB.

Hop ddng ky voi khéch hang:

e Khiach hang ky hop dong vay von tryc tiép véi CIMB/MB.
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o Khach hang ky hop dong ky guri tai san voi F88. Theo do, F88 dugc khéch hang uy
quyén xir ly tai san bao dam trong truomg hop khach hang khong tra duge ng.

- Khach hang thanh toan:
o No goc va lai vay cho CIMB/MB theo quy dinh trong hop dong vay.
e Céc loai phi cho F88, bao gdm: Phi quan 1y tai san ky gui; Phi dich vu (néu co).
e Cac loai phi khac.

- Cam két ciia F88 theo thoa thuén hop tac chién luge véi cée Td chire tin dung: F88 cam két
mua lai cdc khoan ng ma khach hang da vay ctia mdi T chire tai chinh nhu sau:

e Ddi véi cac khoan ng cia CIMB: Céc khoan ng qua han thanh toén tir 89 ngay trd
1én;

e Dbi véi cde khoan ng cia MB: Cac khoan ng do MB dé xudt t6i thiéu tir ngay 31
tinh tir ngdy ma khoéan ng d6 bj qué han hoac vao ngay do MB va F88, tuy trudng
hgp, thoa thuan.

- Quy trinh trién khai san phdm: Quy trinh trién khai san phdm hop tac véi CIMB/MB tuong
tu nhu quy trinh dich vu cdm d6 thong thuong ctia F88 va duoc tich hop trén hé thong cong
nghé cia F88. Piém khac biét chinh 1a CIMB/MB s& truc tiép thdm dinh khach hang dya
trén céc tiéu chf riéng ctia ngan hang trén co s& thong tin do F88 cung cp va céc ngudn
thong tin khéc.

2.10. Cdp nhdt vé Vi thé va Trién vong phit trién ciia Té Chirc Phdt Hanh trong nginh 1qi
Muyc IV.8.5 Bin Cdo Bach

9

2.10.1.Vj thé ciia T Chite Phat Hanh so véi cdc doanh nghiép khic trong ciing nganh

|
]
=
A

CAp nhit vé s6 liéu tai ndi dung “Thwong hiéu dwoe ghi nhin va dinh gid cao”

Theo théng ké ctia F88, tinh dén hét thang 12/2025, hé thong phong giao dich F88 da phuc
vu hon 1.290.127 khach hang sir dung dich vu cAm dd, trong d6 nim 2025, F88 da phuc vu hon
444,000 khach hang. Véi wu thé vé téc d6 tham dinh va giai ngén, dich vu khach hang minh bach
va chuyén nghiép, ty 1& quay lai cia khach hang F88 dat khoang 64%. Tai thoi diém 31/12/2025,
tdng gia tri du ng cho vay cdm cb cua Cong ty dat khoang 5.700 ty dong.

Hién tai, F88 dang dan ddu thi trudng voi khoang 950 phong giao dich (tinh dén cudi nam
2025) hoat déng tai 34 tinh/thanh phd, trong d6 tap trung nhiéu diém giao dich tai cac thanh phd
16n nhu Ha Noi, TP. Hd Chi Minh, Héi Phong, cing v&i hon 4.700 nhén vién chuyén nghiép 1a
cée yéu tb gitp cho mirc d6 nhén dién thuong hiéu va quy md kinh doanh ctia F88 vugt troi hon
so vai cac doanh nghiép khac hoat ddng cung nganh.

Béng 33: Mot s6 chudi cAm db tai Viét Nam

Thwong hi¢u Nim thanh lap S6 civa hang/phong giao dich
F88 2013 952
Nguoibanvang 2017 109
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Thwong hi¢u Nim thanh lap S6 cira hang/phong giao dich

Srisawad Viét Nam 2016 105
Happy Money 2019 49
Dongshopsun 2012 17

Vietmoney 2016 23

Nguon: Thong tin duoc tong hop tai Trang dién tir ciia cdc chudi cdm do trén
Cip nhit vé ndi dung “Pdi ngii nhén vién dwoc dio tao chuyén nghiép, gin bé ldu dai
voi Cong ty”

Trong chién lugce tang truong dai han, F88 xac dinh ngudn nhan lyc chit luong cao, mbi
trudng lam viée bén vimg va vin hoa doanh nghiép sau séc 1a 1oi thé canh tranh 16n nhit. Pén nam
2025, Cong ty duy tri d6i ngii hon 4.700 can bd nhén vién trén toan hé théng, dugc dao tao lién
tuc vé nghiép vu tai chinh, quan trj ri ro, chudn myc dao dire va k¥ nang phuc vu khach hang,
qua d6 gép phén nang cao hidu qua van hanh va uy tin thwong hiéu.

Céc két qua khao sat doe 1ap cho thay mirc d6 hai long, gén két va niém tin ctia doi ngli F88
duy tri & mirc rat cao va on dinh qua cdc nam:

- Chi sb Hanh phtic Ngudn nhan lyc dat 86%, cao hon mirc trung binh thj truong lao dong
Viét Nam 1a 82% (Khao s4t Anphabe 2025), phan 4nh sy pht hop gifta chién lugc nhén sy,
16 trinh ngh& nghiép va ky vong ciia ngudi lao dong.

- 96% can bd nhan vién khrfmg dinh F88 1a Noi lam viéc xuét séc, tang 3% so v&i nam 2023
(Khéo sat Great Place to Work 2025), cho thiy mirc do tin cdy, gén két cao cia doi ngii
vai doanh nghiép.

- Dic biét, két qua khao sat chuyén sdu theo mé hinh Great Place to Work cho thdy diém
trung binh céc chi sé dat 91%, v&i cac nhom yéu td cdt 161 nhu hanh vi 14nh dao, sy ton
trong, cong bang, chinh tryc, tinh than dong doéi va hd trg déu duy tri & mirc cao. Day 1a
cac yéu td truc tiép tac dong dén kha ning gitr chan nhan su, chit lugng thie thi chién lugce
va kiém soat roi ro van hanh trong linh vue tai chinh.

Nhitng két qua trén duge ghi nhan thong qua 03 giai thudng uy tin cép vé méi truong lam
viéc trong ndm 2025, bao gbdm:
- HR Excellence — Hang muc Gén két Nhén vién, ghi nhén hiéu qua chién lugce quan tri con
nguoi,
- Top 100 Noi lam viée t6t nhit Viét Nam, xép hang 06 trong nhém nganh Dich vu — Tai
chinh (khéi Doanh nghiép vira);
- Doanh nghiép c¢6 Ngudn Nhan lye Hanh phuce, véi mirc d6 hai long téng thé vé nhu ciu
ngh& nghiép ctia d6i ngii dat 91%.
Céc thanh tich nay cho thdy F88 khong chi x4y dung dugc mét moi trudng lam viée tich
cue, ma con thiét 1ap dugce nén tang nhan su bén vitng, hd tro truc tiép cho muc tiéu ting truong
dai han, ning cao chit lrong dich vu va cing ¢b niém tin cia khach hang, d6i tac va nha dau tu.
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2.10.2.Trién vong phét trién ciia nganh

Cap nhat vé trién vong phat trién cta thi truong tai chinh tiéu dung tai Viét Nam:

Thij trwomg tai chinh tiéu dung nhiéu trién vong phat trién: Nén kinh té Viét Nam dang
thé hién mot sire bat va kha nang phuc hdi 4n tugng, tao ra mot mdi trudng kinh t& vi mé thuén loi
cho sy phat trién cua thi trudng tiéu dung va cac dich vu tai chinh di kem. Su tang trudng kinh té
vi md da chuyén héa truc tiép thanh su cai thién v& thu nhép va mirc séng coa ngudi dan. Cu thé,
GDP binh quén d4u ngudi nam 2025 dat 5.026 USD, tang 326 USD so v6i nam 2024 va 703 USD
so v&i nam 20233, va Chinh phu dat myc tiéu phan ddu dat 5.400 - 5.500 USD* vao niam 2026.
Song song d6, viéc duy tri lam phét & mirc kiém soét ciing giup cho viée bao vé strc mua thuc té
clia ngudi dan va tao diéu kién cho chi tiéu tang truong bén vimg. Cac yéu tb ndy cAu thanh mot
qua trinh tich cuc: ting trudng kinh té thic ddy tang thu nhap, tir do cung cb nidm tin cia ngudi
tiéu dung va kich thich chi tiéu, tao ra nhu cau ngay cang 1ém ddi véi cac san phdm tin dung. Ddng
thor, theo s6 liéu tir Ngan hang Nha nude Viét Nam, téng du no tin dung trén GDP cia Viét Nam
ndm & mire cao trén thé gidi (136,9% nam 2023 va 134% nidm 2024) nhung tdng du no cho vay
tiéu dung toan nganh tinh dén cudi nam 2023 wéc dat khoang 2,8 triéu ty déng (khoang 110 ty
USD), chi chiém hon 10% GDP, thap hon déng k& so véi cac qude gia trong khu vue nhu Han
Qudc (hon 40% GDP) hay Hong Kong (hon 20%)°. Didu nay cho thdy ring thi truomg tai chinh
tiéu dung & Viét Nam con nhidu tiém ning dé khai thac trong tuong lai.

2.11. Cgp nhit vé Chién lwge kinh doanh tai Muc IV.8.7 Bin Cdo Bach
2.11.1.’1’3ng quan vé chién lwge kinh doanh

V6i dinh hudng trd thanh tdp doan din dau trong linh vuce tai chinh binh dén tai Viét Nam,
Ban lanh dao Céng ty dé xdy dung chién luoc va ké hoach phat trién cho giai doan 2025 — 2028
vai trong tdm nhu sau:

- Ting truéng vé s6 lwgng khich hang: Cong ty hudng dén muc tiéu sé lugng khéch hang
dat 3 triéu nguoi vao nam 2028. P& dat duge muc tidu nay, F88 tiép tuc mé rong kénh phéan
phdi va ddy manh viéc cung cép san phadm djch vu trén nén tang da kénh bao gdm:

o Kénh phong giao dich: Hé théng F88 s& ting s6 lugng chudi phong giao dich v& sb
lwong va do phu khip cac tinh thanh phé. Theo ké hoach md rong chudi giai doan
2025 - 2028, hé théng F88 s& ¢6 1.500 phong giao djch trén khip ca nudc tai cudi
nam 2028.

. Kénh dbi tac: Trong giai doan 2025 - 2028, F88 tiép tuc ké hoach m& rong hop téc
véi cac dbi tac 1on trén toan qubc dé dua dich vu coa F88 tiép can khach hang cua
céc dbi tac. Pong thoi, F88 mé rong hop téc vai cac cong ty vién thong khac dé day

386 lidu dugc tfrich dan tai Théng cdo bao chf tinh hinh kinh té - x& hoi quy 1V va nam 2024 va Théng cdo béo chi
tinh hinh kinh té - xa hoi quy IV va nim 2025 do Cuc théng ké — B6 tai chinh cong b ngay 06/02/2025 va 06/02/2026

* Chi tiéu ndy duge dua ra trong K& hoach phit trién kinh té - xa hoi nim 2026 tai Nghi quyét s6 244/2025/QH15 ciia
Québc hai.

5 86 ligu duge trich din tai Bdo Céng an nhdn dén:” https://cand.com.vn/doanh-nghiep/co-hoi-vang-cho-doanh-
nghiep-tai-chinh-thay-the-i773769/
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manh cho vay huéng dén tap khach hang cia céc nha mang va tin dung phén phéi
san pham dich vu trén nén tang sb sén c6 cia dbi tac.

° Kénh online/nén tang sb: F88 gia ting tiép can khach hang muc tiéu bing viéc hoan
thién va phét trién thém kénh phan phbi truc tuyén, img dyung cai dit trén thiét bi di
dong dé khach hang c6 thé d& dang tim hiéu thong tin, thyc hién giao dich va sir dung
cac tién ich, tién t&i hoan thién hé sinh thai dé huéng dén mé hinh ngan hang sb trong
tuong lai.

Néng cao chét lwgng dich vu nhim ting trai nghiém cia Khach hang: F88 thanh 1ap
riéng Trung tdm phan khic dé thuc hién cac khao sat, do luomg va phan tich sé lidu dinh
ky nhim thiét ké va cai tién hanh trinh khach hang ti vu tai timg diém cham, ting ty 16
khach hang quay lai va giéi thiéu san phm dich vu ctia F88, ting ty 18 ban chéo giira cac
san pham, tang tai tuc hop dong.

K¢ hoach v& con ngwdi: Trong hanh trinh phét trién cia minh, F88 ludn dit muc tiéu con
ngudi 13 yéu td then chét cho sy thanh cong trong kinh doanh. F88 lién tuc xdy dung va trién
khai céc chuong trinh ddo tao, chuong trinh gén két doi ngii nhim dua céc gid tri vin hoa
doanh nghiép thdm nhudn vao cc can bd nhan vién trong Cong ty. K& hoach nhan sy sép toi
1a duy trl Top 100 doanh nghiép hdp dan nhét trén thj truong théng qua céc muc tidu cu thé
vé moi trudong lam viée, dai ngd dé tao dong luc cao, dich vy nhan sy va phat trién con nguoi.

Phét trién san phdm: San phidm dugc thiét ké va phat trién d& dap tng linh hoat nhu cdu
ctia khach hang, duy tri tinh canh tranh v& gia so véi cdc ddi thi canh tranh va thich Gmg voi
diéu kién thj trudng. Ngoai ra, F88 s& trién khai cung cép céc san phm béo hiém vi md duge
thiét ké mang tinh chét “may do” phi hop véi didc tinh cia phan khic khach hang F88.

NAang cao ning lye quan trj rii ro: Hoat dong quén trj rii ro ctia F88 dugc thiét ké dua
trén khung chuan myc qudc té nhu COSO ERM va ISO. Mb hinh quan trj roi ro tdp trung
véo 05 ndi dung gdm xdy dung chién luoc vé quan tri rai ro, phén tich rui ro, thiét ké san
phém, quy trinh thdm dinh va quan 1y tai san.

Phat trién nén tang céng nghé: Diy manh téc d6 vé chuyén ddi sd, ty dong hoa cac bude
trong quy trinh, xdy dung nén tang phan phdi bao hiém, phat trién ng dung dé cung cép
khoan vay, m6 hinh/hé théng chdm diém tin dung khéch hang, hé théng eKYC, xdy dung
hé théng dit lidu tap trung,... 1a nhiing néi dung s& duoc F88 du kién trién khai trong thoi
gian toi.

2.11.2.Thai gian dy kién thwe hi¢n

Céng ty tap trung thyc hién chién luge kinh doanh trén trong giai doan 2025 — 2028.

2.11.3.Ngudn von va nguon luc dv kién

Pdi véi ngudn von: F88 ludn bam st tinh hinh trién khai kinh doanh dé dam bao linh hoat
can dbi ngudn va t6i wu hoa hidu qua sir dung ngudn vén. Thuc té trong nam 2024 va 2025,
ngudn von huy déng qua v6n vay tir phat hanh trai phiéu va vén vay tir céc tb chic tai chinh
quéc té chiém ty trong 16n trong co cAu ngudn vdn ctiia F88. Trong thoi gian tdi, hai kénh
huy dong vén nay tiép tuc la nguf‘)n vbn cha luc ctia F88 dé thuc hién céc chién luoc, ké
hoach dé dé ra. Dé dam bao tinh bén viing, dn dinh ctia ngudn vén va gidm thiéu duoc chi
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2,12,

phi tai chinh, F88 cling Cong ty me s& chii dong tim kiém, 1am viéc véi cée dbi tac tai chinh
quéc té nham kéu goi dau tu, hop tic va tai co ciu dong vén trong nudc bang ngudn vén
nude ngoai. Ngoai ra, F88 cling s& chii trong bd sung ngudn vén chu s& hitu thong qua (i)
phat hanh thém cd phiéu cho c¢b dong hién hiru, (ii) phat hanh thém cd phiéu cho nha dau
tur chién luoe va (iii) gifr lai lgi nhudn dé tai dau tu.

P6i véi ngudn lye nhin sy: Cong ty tiép tuc tuyén dung nhén sy ¢6 chit luong cao, déng
thoi ddo tao nang cao trinh d§ nhan sy hién hitu nhdm déap Gng sy phat trién cua Cong ty,
dam bao hop 1y co cau db tudi, xay dung doi ngii nhan sy chuyén nghiép, gén b6 lau dai
vGi Cong ty.

Cép nhdt Lgi ich cd lién quan cita Co dong Ién doi véi Té Chive Phdt Hanh tai Muc
1V.9.3 Bdin Cdo Bach

Duw ng cudi ky/Phat sinh trong ky (trié¢u ddng)
2023 2024 2025

Tén giao dich

Cic hop dong, giao dich giiva F88 véi CTCP DAu tw F88

Duw ng cudi ky

CTCP Péu tu F88 gbp vén vao F88 1.673.018 1.673.018 1.673.018
F88 phai thu 1di cho vay 743 6.165 16.291
F88 phai tra phi dich vu tu vin 4.428 72 4,522
F88 phai thu vé cho vay 0 105.839 78.200

Phdt sinh trong ky

Phi tu van quan 1y phét sinh trong ky 3.600 3.600 35.390
Phi dich vu tir vén quan ly F88 da tra 4.400 8.244 33.409
F88 cho vay 0 105.839 0

F88 thu vé gbc vay 0 0 27.640
Thu nhép l&i cho vay 0 5.422 10.126

Cic hgp ddng, giao dich giira 88 véi nhitng Ngudi c6 lién quan ciia CTCP Pau tw F88

1. CTCP Ffintech - Cong ty con CTCP Péau tw F88

D ng cudi ky

F88 phai thu phi dich vu tw vén 3.786 3.786 3.786
I'88 phai thu 14i cho vay 10.916 0 0
F88 phai thu vé cho vay 90.462 0 0

Phdt sinh trong ky

Thu v& gbc vay 0 90.462 0
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Dw ng cubi ky/Phat sinh trong ky (tri¢u ddng)

Tén giao dich

2023 2024 2025

_—Thu vé 1ai cho vay 0 15377 0

Thu nhép 1ai cho vay 0 4.461 0

Cho vay 23.070 0 0

2. CTCP Céng ngh¢ Ngdi nha xanh - Céng ty con CTCP Pau tu F88

Duw ng cudi ky

F88 phai tra phi xir ly dit liéu 0 1303 9.992

F88 phai thu phi tu vin quén ly 0 108 345

F88 phai thu phi gigi thi¢u khach hang 0 291 2.878

Phdt sinh trong ky

Phi tu vAn quan 1y phét sinh trong k¥

148 1913

Phi tu van quan ly F88 da thu

55 1.830

Doanh thu gidi thi¢u khéch hang

291 11.603

Phi gidi thiéu khach hang 88 dé thu

0 9.939

Chi phi dich vu xir ly dit liéu bao hiém

o o 2 S| o9

1.890 18.986

Phi dich vu xir 1y dit liéu bao hiém F88

0 643 12.108

da tra

3.

Ong Phing Anh Tuén - Chii tich HDQT CTCP PAu tw F88: Trinh bay tai Muyc IV Diém
10.1 Ban Cao Bach va dugc cdp nhét tai Muc IV.2.13 ctia Ban Thong Tin Cép Nhét nay.

Ong Ngo Quang Hung - Thanh vién HPQT kiém Thanh vién Uy ban kiém todn CTCP
Diu tw F88: Trinh bay tai Myc IV Piém 10.1 Ban Céo Bach va dugc céap nhét tai Muc
1V.2.13 cia Ban Théong Tin Cép Nhét nay.

Ong Nguyén Xuén Giao - Thanh vién HPQT CTCP Pau tw F88: Trinh bay tai Muc IV
Piém 10.1 Ban Céo Bach va dugc céap nhat tai Muyc IV.2.13 ctia Ban Thong Tin Cép Nhét nay.

Ba Nguyén Thj Hoang Anh - Thanh vién HPQT CTCP Dau tw F88: Trinh bay tai Muc [V
Piém 10.1 Ban Céo Bach va dugc cip nhat tai Muc [V.2.13 cua Ban Théng Tin Cép Nhét nay.

Ong Nguyén Hoang Lwong - Ké toin trwéng CTCP PAu tw F88: Trinh bay tai Muc IV
Piém 10.1 Ban Céo Bach va duogc cép nhat tai Muc IV.2.13 ctia Ban Thong Tin Cép Nhét nay.

Ong Nguyén Dirc Pai - Tong giam déc CTCP Diu tw F88: Trinh bay tai Muc IV Piém 10.1
Béan Céo Bach va dugc cép nhat tai Muc [V.2.13 ctia Ban Thong Tin Cép Nhét nay.

44

A

> Z <

\F\

2 XA\

=

V4



2.13. C@p nhit Théng tin vé thanh vién Hpi dong Qudn tri, Kiém sodt vién, Tong Gidm doc,

Phé Téng Gidm dic, Ké todn trwéng tgi Myc IV.10 Bin Cio Bach

2.13.1.Cap nhét Lgi ich ¢6 lién quan ciia Ong Phung Anh Tu#n — Chii tich Hoi dong Quan

tri kiém Tong Gidam ddc ddi véi F88

¢ Théng tin vé cdc hop ddng, giao dich dang thuc hi¢n hodc dd ky két va chua thuc hién gitta T6

Chirc Phat Hanh véi Ong Phing Anh Tuén va nhitng ngudi ¢6 lién quan

Du ng cudi ky/Phat sinh trong ky (triéu dong)

Tén giao dich
2023 2024 2025

Giira T6 Chire Phat Hanh véi Ong Phiing Anh Tudn: Khéng cé

Giira T6 Chire Phat Hanh véi Bén c6 lién quan dén Phung Anh Tuén

1. CTCP Cong ngh¢ Hanet - Cong ty ciia ngudi c6 lién quan dén Ong Phiing Anh Tuén

Duw no' cudi kp

F88 tra trudc cho cac hop ddéng mua 0 5.189 0
thiét bj va dich vu céng nghé théng tin

Phdt sinh trong ky

Chi phi mua thiét b 0 1.443 7.257
F88 tra tién mua thiét bj 0 1.587 2,153
Chi phi dich vu cdng nghé thong tin 0 2,097 444
F88 tra tién phi dich vu cdng nghé 0 6.481 488

thong tin

2. CTCP Céng ngh¢ Gapo - Cong ty ciia ngudi ¢6 lién quan dén ()ng Phiing Anh Tuén

Duw ng cudi kyp

F88 tam tmg thuc hién hop dong chi 0 800 0
phi dich vu tién ich

Phat sinh trong ky

Chi phi dich vu tién ich 0 4318 2.812

F88 tra tién phi dich vu tién ich 0 5.118 2.012

3. CTCP Tap doan G - Céng ty clia nguwdi cé lién quan dén Ong Phiing Anh Tufn

D ng cudi ky

Tién dit coc thué van phong 50.000 0 0

Phdt sinh trong ky

Pit coc tién thué vin phong 50.000 0 0
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Dw n¢ cudi ky/Phat sinh trong ky (triéu ddng)

Tén giao dich

2023 2024 2025
Chi phi thué van phong va phi dich vu 250 0 0
tién ich
Chi phi thué van phong va phi dich vy 250 0 0
tién ich da thanh toan
Nhén hoan tra tién dit coc thué vin 0 50.000 0

phong

4. CTCP G-Innovations Viét Nam - Cong ty ciia ngudi c6 lién quan dén Ong Phiung Anh
Tuén

D ng cudi ky

F88 phai tra hop ddng mua thiét b 0 1.764 955

Phdt sinh trong ky

Chi phi thué mua thiét bj 1.297 2011 3.906
F88 tra tién mua thiét bj 1.326 516 4.835
Chiét khéu thanh toan dwoc hudng 0 10 227

5. CTCP Thanh todn G - Cong ty ciia ngudi ¢6 lién quan dén Gng Phung Anh Tuén

Duw ng cuoi ky

F88 phai tra chi phi dich vu 0 48 0 \
Phidt sinh trong ky E:)J
Chi phi dich vu 4.939 2.470 1350 /
F88 tra tién phi dich vu 5.433 2.669 1.533

6. CTCP Déu tw F88 - Ong Phing Anh Tuén giit chire vy Chii tich HPQT: Trinh bay tai
Muc IV. 2.12 Ban Thong Tin Cap Nhat nay

7. CTCP Ffintech - Ong Phiing Anh Tuén giit chire vu Chi tich HPQT kiém Téng Gidm
doc: Trinh bay tai Muc IV. 2.12 Ban Thong Tin Cap Nhét nay

e Luong, thi lao, thuong tir nam 2023 dén nam 2025 cua Ong Phiing Anh Tudn dugc hudng theo
quy dinh tai Piéu 1§ va cdc quy dinh ndi bd khac ctia T Chire Phat Hanh.

e Loiich khac: Khong co
2.13.2.Cép nhit Loi ich ¢6 lién quan ciia Ong Ngé Quang Hung - Thanh vién HDPQT kiém
Pho6 Tong Giam dbe ddi vai F88
e Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thye hién hogc da ky két va chwa thyc hién gitta T6
Chirc Phat Hanh véi Ong Ngé Quang Hung va nhitng ngudi ¢6 lién quan
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D n¢' cudi ky/Phit sinh trong ky (triéu ddng)
Tén giao djch

2023 2024 2025

Giita T4 Chire Phat Hanh véi Ong Ngb Quang Hwng: Khong co

Giira T6 Chire Phét Hanh véi Ngwoi c6 lién quan dén Ong Ngé Quang Hung

1. CTCP Piu tu 88 - f)ng Ngo Quang Hwng giir chirc vu Thanh vién HDQT kiém Thanh
vién Uy ban kiém todn: Trinh bay tai Muc IV. 2.12 Ban Théng Tin Cap Nhat nay.

2. CTCP Ffintech - Ong Ngé Quang Hung giit chire vy Thanh vién HPQT: Trinh bay tai
Muc IV. 2.12 Bén Thong Tin Cép Nhét nay

3. Cong ty TNHH Thwong mai F88 - Ong Ngé Quang Hung giit chire vy Tdng Giam déc

Duw ng cudi ky

F88 Gop von 10.000 10.000 10.000
No gbe vay 8.900 8.900 8.600
Chi phi [di vay F88 phai tra 1.372 2.085 2.774

Phat sinh trong ky

Tién gbc vay F88 da tra 0 0 300
Chi phi 1ai vay 890 892 890
Tién 131 vay F88 da tra 0 180 200

o Luong, thu lao, thuéng tir nam 2023 dén nam 2025 cta Ong Ngé Quang Hung dwoc hudng
theo quy dinh tai Diéu 18 va céc quy dinh ndi bo khéc ctia T6 Chirc Phat Hanh
¢ Loiich khic: Khong ¢6

2.13.3.Cap nhat thong tin Ong Nguy&n Xufn Giao — Thanh vién HPQT

Nam sinh _ . 04/01/1980

Quéc tich : Viét Nam

Trinh d6 hoc van : Tién st

Néng lyc chuyén mén . Tién si Tai Chinh

Kinh nghiém cong tac : e Tir2000 d¢én 2003: Quy déu tu SVL, California, Hoa Ky

e Tir2003 dén 2007: Nghién ciru sinh, Pai hoc Téng Hop
Texas, Hoa Ky

e Tir 2007 dén 2008: Pho gido sw mén tai chinh, Pai hoc
Tbng Hop Hoa Ky

e Tir 2008 dén 2017: Giam dbc dau tu, Quy Ddu Tu Viet
Capital

o Tir2018 dén2023: Gidm dbc dau tur, Qu§ PAu Tu Quy dau
tur Vietnam Oman Investment
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Chtrc vu dang nédm giit F88

Chire vu dang nam giit tai T6
chire khac

S4 luong, ty 18 s& hitu ching
khodn tai F88 cta ca nhén,
ngudi dai dién theo Gy quyén
va nhitng ngudi cé lién quan
cua ho

Loi ich lién quan dbi véi F88

Tir 2019 dén Nay: Thanh vién HDQT CTCP Nudc
AquaOne Héu Giang

Tir 2019 dén Nay: Thanh vién HPQT doc 14p CTCP Ha
tang Nudac Sai Gon

Tir 2020 dén Nay: Thanh vién HDQT CTCP Déu tu Hanh
Phiuc AG

Tir 2020 dén Nay: Thanh vién HDQT CTCP Pau tu CME
Solar

Tir 2020 dén Nay: Thanh vién HPQT CTCP Arya
Consumer

Tir 2023 dén Nay: Téng Giam déc, Quy Pau Tu Viét Nam
Oman Investment

Tir 2023 dén Nay: Thanh vién HDQT CTCP Kinh doanh
F88

Tir 2023 dén Nay: Thanh vién HDQT CTCP DPau tu F88
Tir 09/2023 dén Nay: Thanh vién HPQT CTCP Duoc
Aikya

Tir 2024 dén Nay: Thanh vién HDQT CTCP Cong nghé
Ng6i nha xanh

Thanh vién HDQT CTCP Kinh doanh F88

Thanh vién HDQT doc lap CTCP Ha ting Nudc Sai Gon
Toéng Giam déc ddu tw Quy Dlu Tu Viét Nam Oman
[nvestment

Thanh vién HDQT CTCP Dau tu F'88

Thanh vién HDQT CTCP Dugc Aikya

Thanh vién HPQT CTCP Pau tu Hanh Phic AG

Thanh vién HPQT CTCP Pau tu CME Solar

Thanh vién HBQT CTCP Arya Consumer

Thanh vién HDQT CTCP Nuéce AquaOne Hau Giang
Thanh vién HDQT CTCP Cong nghé Ngoi nha xanh

S hitu ca nhan: Ong Nguyén Xuén Giao s& hitu 0 ¢b phan,
tuong duong 0% von diéu 1€ ciia CTCP Kinh doanh F88

S& hitu ctia ngudi cé lién quan: CTCP Dau tu F88 (Ong
Nguyen Xuén Giao la Thanh vién HDQT cua CTCP Dau
tu F88) sd hitu 167.301.845 cb phén, tuong duong 99,99%
von diéu 1€ ciia CTCP Kinh doanh I'88.

48

L =ZE R AN

1/

T s = B A



o Théng tin vé cac hop déng, giao dich dang thuc hién hoic da ky két va chua thue hién gitra
T6 Chue Phat Hanh véi Ong Nguyén Xuan Giao va nhitng ngudi ¢6 lién quan:

D ng cudi ky/Phdt sinh trong ky (triéu ddng)
Tén giao dich

2023 2024 2025

Giira T6 Chitc Phat Hanh véi f)ng Nguyén Xuin Giao: Khong cé

Giita Té Chitc Phat Hanh véi Ngudi ¢6 lién quan dén Ong Nguyén Xuén Giao

1. CTCP Déu tw F88 - f)ng Nguyén Xuén Giao giit chitc vu Thanh vién HPQT: Trinh
bay tai Muc IV. 2.12 Ban Théng Tin Cap Nhat nay.

2. CTCP Cong ngh¢ Ngdi nha xanh - Ong Nguyén Xuén Giao giit chire vu Thanh vién
HDQT: Trinh bay tai Muc IV. 2.12 Ban Théng Tin Cép Nhét nay.

e Luong, thi lao, thudng tir nam 2023 dén nam 2025 cia Ong Nguyén Xuén Giao dugc hudng
theo quy dinh tai Diéu 18 va cac quy dinh ndi bd khéc cia T4 Chire Phat Hanh.

e Loi ich khac: Khong ¢
Céc khoan no d6i v6i F88 @ Khéng c6
2.13.4.Cép nhit thong tin Ong Hamed Shayannasr — Thanh vién HDQT

Néam sinh : 17/07/1984

Québc tich . Tehran, Iran

Trinh dé hoc vén . Ky su

Ning lyc chuyén mon . K§ su phdn mém

Kinh nghiém céng tac : e Tu2009 dén 2013: Chuyén gia tai Skandinaviska Enskilda
Banken AB

e Tur 2013 dén 2016 : Gidm dbc cong nghé tai EN World
Group

o Tur2016 dén 2017: Giam dbc cong nghé tai iCare Benefits
Group

o Tir 2017 dén 2022: Giam dbc cong nghé tai Ngan hang
TMCP K§ thuong Viét Nam

o Tir2022 dén 2024: Giam dbc Ngan hang sb tai Ngan hang
TMCP Phét trién Hd Chi Minh

o Tir 04/2025 dén 06/2025: Thanh vién Hoi ddng Quan trj
CTCP Dau tu 88

o T 2024 dén Nay: Tdng giam dbc Coéng ty TNHH
Backbase Viét Nam, Giam dbc Al Céng ty Backbase
Global

o Tir 2024 dén Nay: Thanh vién HPQT Céng ty TNHH
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Chtc vu dang ndm giit F88

Chirc vu dang nam giir tai to
chure khac

Sb luong, ty 1€ s& hitu ching
khoan tai F88 clia ca nhén,
ngudi dai dién theo uy quyén
va nhitng ngudi co lién quan
cua ho

Loi ich lién quan d6i v&i F88

Mekong Capital Holding

o Tir 2024 dén Nay: Chuyén gia T vén tai Céng ty TNHH
Tu vin Mekong Capital

e Tir08/2024 dén Nay: Thanh vién Hoi ddng Quan trj CTCP
Kinh doanh F88

Thanh vién Hoi déng Quan tri CTCP Kinh doanh F88

o Tdng giam dbc Cong ty TNHH Backbase Viét Nam, Giam
dbc Al Cong ty Backbase Global

e Tir 2024 dén Nay: Thanh vién HDQT Coéng ty TNHH
Mekong Capital Holding

o Tir 2024 dén Nay: Chuyén gia Tu vén tai Céng ty TNHH
Tu vén Mekong Capital

e S& hiru ca nhan: Ong Hamed Shayannast s& hitru 0 ¢6 phin,
turong duong 0% vbn didu 18 cia CTCP Kinh doanh F88

e S¢ hitu cua ngudi ¢ lién quan: Khong cd

¢ Thong tin vé c4c hgp dong, giao dich dang thyuc hién hodc da ky két va chwa thyc hién gifta

Té Chire Phat Hanh véi Ong Hamed Shayannasr va nhitng ngudi c6 lién quan: Khéng cé

e Luong, thi lao, thudng tir nim 2023 dén nam 2025 ctia Ong Hamed Shayannasr dugc hudng
theo quy dinh tai Diéu 18 va céc quy dinh ndi bd khéc ctia T6 Chirc Phat Hanh.

e Lgiich khac: Khong co

Céc khoan no dbi véi F88

Khéng cé

2.13.5.Cép nhit Lgi ich ¢6 lién quan ciia BA Nguyén Thi Hoang Anh - Thanh vién HDQT

ddi voi 188

e Thong tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chwa thyc hién gitta T
Chirc Phat Hanh véi Ba Nguyén Thi Hoang Anh va nhitng ngudi 6 lién quan:

Dw n¢ cudi ky/Phat sinh trong ky (tri¢u ddng)

Tén giao dich

2023 2024 2025

Giira T6 Chirc Phat Hanh véi Ba Nguyén Thi Hoang Anh: Khong c6

Giita T Chirc Phat Hanh véi Ngwoi ¢6 lién quan dén Ba Nguyé&n Thi Hoang Anh:

1. CTCP Dau tw F88 - Ba Nguyén Thi Hoang Anh giit chirc vu Thanh vién HPQT: Trinh
bay tai Muc 1V.2.12 Ban Thong Tin Cap Nhét nay.
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e Luong, thi lao, thudng tir nam 2023 dén ndm 2025 cua Ba Nguyén Thi Hoang Anh duoc hudng
theo quy dinh tai Diéu 18 va cac quy dinh noi by khac cua T Chirc Phat Hanh.
o Loi ich khac: Khong co
2.13.6.Cép nhit Loi ich ¢6 lién quan ciia Ong Pham Tran Long — Phé Téng giam déc dbi véi
F88
¢ Thong tin vé céc hop dong, giao dich dang thuc hién hodic di ky két va chua thue hién gitta TH
Chirc Phét Hanh v&i Ong Pham Trén Long va nhitng ngudi ¢6 lién quan: Khong c6
e Luong, thi lao, thudng tir nim 2023 dén nam 2025 cia Ong Pham Tran Long duoc hudng theo
quy dinh tai Diéu 18 va cac quy dinh ndi bd khac cta Té Chtrc Phat Hanh.
e Loiich khac: Khong co
2.13.7.Cép nhit Lgi ich ¢6 lién quan ciia Ong Nguyé&n Pire Dai — Phé Tong giam déc ddi véi
F88

» Théng tin v& c4c hop ddng, giao dich dang thyuc hién hodic da ky két va chua thuc hién gitta T6
Chac Phat Hanh véi Ong Nguyén Dirc Dai va nhitng ngudi c¢é lién quan:

Du ng cudi ky/Phit sinh trong ky (triéu ddng)

Tén giao djch
2023 2024 2025

Giita T6 Chire Phat Hanh véi Ong Nguy&n Dire Dai: Khong co

Giita T6 Chirc Phat Hanh véi Ngudi c6 lién quan dén Ong Nguyén Ditc Pai:

1. CTCP Piu tw F88 - Ong Nguyén Dirc Pai giit chire vu Toéng Giam dbc: Trinh bay tai
Muec IV.2.12 Ban Thong Tin Cadp Nhét nay.

-~
k]

o Luong, thi lao, thudng trong tir nim 2023 dén ndm 2025 cia Ong Nguyén Dire Pai duge hudng

theo quy dinh tai Piéu 1& va cc quy dinh ndi bd khac ciia TS Chire Phat Hanh. T
e Loiich khac: Khong c6 :
2.13.8.Céap nhét thong tin Ong Nguyén Cong Niém — Phé Tﬁng Giam dbc 3
Nim sinh . 19/05/1973 :
Québe tich . Viét Nam
Trinh d6 hoc vén : Thac sy ¥
Nang luc chuyén mon . Thac sy Tai chinh — Luat A !
Kinh nghié¢m cong tac : e Tir 2013 dén 2017: Giam dbc Tai chinh Coéng ty TNHH : j
Bao hiém Nhén tho Mirae Asset Prévoir BI
o Tir2017 dén 2018: Gidm doc Tai chinh Cong ty Cd phdn @
Chirng khoan VPS
e Tir 04/2018 dén 10/2022: Gidm dbc Tai chinh Cong ty C6
phan Ffintech
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Chirc vu dang ndm giir F88

Chue vy dang ndm giit tai tb
chirc khéc

S6 lugng, ty 18 s hitu chimg
khoan tai F88 cua ca nhén,
ngudi dai dién theo Gy quyén
va nhitng ngudi ¢b lién quan
cua ho

Loi ich lién quan dbi voi F88

Tir 04/2018 dén 2023: Giam dbc Tai chinh CTCP Kinh
doanh F88

Tir 10/2022 dén Nay: Phé Téng Giam déc CTCP Kinh
doanh FF88

Tir 03/2024 dén Nay: Thanh vién HPQT doc 1ap CTCP
Téap boan G

Tir 10/2025 dén Nay: Thanh vién HPQT doc lap CTCP
Palm Forest Viét Nam

Ph6 Téng Giam dbc CTCP Kinh doanh F88

Thanh vién HDQT ddc lap CTCP Tép Doan G

Thanh vién HDQT doc 1dp CTCP Palm Forest Viét Nam
S& hitu c4 nhan: Ong Nguy&n Cong Nidm s& hitu 0 ¢b phén,
twong duong 0% vbn didu 18 cia CTCP Kinh doanh F88

S& hitu chia ngudi cé lién quan: Khéng cd

e Thong tin vé céc hop df“)ng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thue hién gitra T6
Chirc Phat Hanh v6i Ong Nguyén Céng Niém va nhimg ngudi ¢6 lién quan:

Dw ng cudi ky/Phit sinh trong ky (triéu ddng)

Tén giao djch

2023 2024 2025

Giita T Chire Phat Hanh véi Ong Nguyén Cong Niém: Khong c6

Giita T6 Chive Phat Hanh véi Nguoi c6 lién quan dén Ong Nguyén Céng Niém:

1. CTCP Tap Doan G - Ong Nguyén Céng Niém gii chirc vu Thanh vién HPQT djc
lap: Trinh bay tai Muc IV.2.13.1 Ban Théng Tin Cdp Nhét nay

e Luong, thi lao, thuéng tir ndm 2023 dén nam 2025 ciia Ong Nguyén Cong Niém duge huong
theo quy dinh tai Diéu 1é va cac quy dinh ndi bd khac ciia T Chirc Phat Hanh.

e Loi ich khac: Khong cé

Cac khoan ng d6i véi F88

Khoéng cé

2.13.9.Cép nhat Lei ich c6 lién quan ciia Ong Tran Ha Diing — Phé Téng gidm déc ddi véi

I'88

o Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thye hién hoic da ky két va chua thye hién gitra T6
Chirc Phat Hanh véi Ong Tran Ha Diing va nhitng ngudi ¢6 lién quan: Khong ¢

e Luong, thu lao, thudng tir ndm 2023 dén nim 2025 ciia Ong Trdn Ha Diing duoc hudng theo
quy dinh tai Piéu 1é va cac quy dinh ndi bd khac ciia Té Chirc Phat Hanh.

e Loiich khic: Khong ¢o
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2.13.10. Cép nhit Loi ich c6 lién quan ciia Ong Nguy&n Hoang Lwong - K& toan trudmg ddi véi

F88

o Thong tin vé céc hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thye hién gifta TS

Chire Phat Hanh véi Ong Nguyén Hoang Luong vé nhitg ngudi ¢6 lién quan:

Tén giao dich

Dw ng cudi ky/Phat sinh trong ky (triéu ddng)

2023 2024 2025

Giira T6 Chirc Phat Hanh véi Ong Nguyén Hoang Lwong: Khong c6

Giita T6 Chire Phat Hanh véi Ngwoi ¢6 lién quan dén Ong Nguyén Hoang Lirong

1. CTCP Piu tw F88 - Ong Nguyén Hoang Lwong giit chitc vu Ké todn truwéng: Trinh bay
tai Muc 1V.2.12 Ban Théng Tin Cdp Nhét nay

2. CTCP Ffintech - Ong Nguy&n Hoang Lwong giit chire vu Ké todn trwéng: Trinh bay tai
Muc [V.2.12 Ban Thoéng Tin Cép Nhét nay

3. Céng ty TNHH Thwong mai F88 - Ong Nguyén Hoang Luwong giit chirc vy Ké toan
truéng: Trinh bay tai Muc 1V.2.13.2 Ban Thong Tin Cap Nhét nay

o Luong, thi lao, thudng tir nim 2023 dén nam 2025 ctia Ong Nguyén Hoang Luong dugc hudng

theo quy dinh tai Piéu 1 va céc quy dinh ndi bo khac ctiia TS Chire Phét Hanh.

e Loiich khac: Khong co

2.13.11. Ciip nhét théng tin Ong Nguy&n Qudc Trung — Truéng Ban Kiém sodt

Nim sinh

Québe tich

Trinh d6 hoc vén
Ning lyc chuyén mén

Kinh nghiém cong tac

09/02/1973
Viét Nam
Thac st

Thac st Quan tri kinh doanh québc té

: o Niam 1994: Chuyén vién Tép doan Xing diu Viét Nam

(Petrolimex)

o Tir 1995 dén 1997: Ké toan trudng Cong ty Lién doanh BP
Petco

o Tir 1998 dén 2002: Trudng phong Tai chinh Cong ty TNHH
Héa chédt PTN

e Tir2003 dén 2005: Kiém sodt tai chinh Schmidt Vietnam Co

e Tir2006 dén 2008: Kiém soat ndi b Total Oils Asia-Pacific
Pte Ltd

o Tir 2008 dén 2009: Trudng phong diéu phdi tai chinh Total
RM Vietnam
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Chtrc vu dang nam gitr F88

Chirc vu dang nidm gift tai
td chire khac

S6 lwong, ty 1& s& hitu
ching khoén tai 88 cua ca
nhan, ngudi dai dién theo
ay quyén va nhitng nguoi
¢6 lién quan cua ho

Loi ich lién quan téi F88

e Tu 2010 dén 2012: Trudng phong Kiém soat ndi by Total
Refining & Marketing Vietnam

o Tur 2005 dén 2020: Truong Ban Kiém so4t Ngan hang
PGBank

o Tur2022 dén thang 06/2025: Thanh vién Hoi déng quan tri
doc 1ap kiem Chi tich Uy ban kiém toan CTCP DAu tu F88

o T 06/2023 dén Nay: Trudng Ban Kiém soat CTCP Kinh
doanh F88

Trueéng Ban Kiém soat CTCP Kinh doanh F88

Khong co

e S& hitu ca nhan: Ong Nguyén Quéc Trung s& hitu 0 ¢d phan,
tuong duong 0% vbn diéu 1¢ cia CTCP Kinh doanh F88

e S0 hitu cia nguoi c6 lién quan: Khong co

e Thong tin vé cac hop déng, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thyc hién gifra

T6 Chire Phat Hanh v6i Ong Nguyén Quéc Trung va nhiing ngudi ¢6 lién quan: Khong co.

e Luong, thi lao, thuéng tir naim 2023 dén nim 2025 ctia Ong Nguyé&n Quéc Trung duge hudng

theo quy dinh tai Diéu 1& va céac quy dinh noi bd khéc cua Té Chire Phat Hanh.

e Loi ich khac: Khong ¢o

Céc khoan ng dbi véi F88

2.13.12. Cép nhit Lyi ich ¢6 lién quan ciia Ba Pham Thij Hwong Giang - Thanh vién Ban Kiém

soat doi véi F88

e Thong tin vé cac hgp ddng, giao dich dang thue hién hozic da ky két va chua thuc hién gitta T6

Khong c6

Chtre Phat Hanh véi Ba Pham Thi Huong Giang va nhitg ngudi c6 lién quan: Khéng ¢é

e Luong, thi lao, thudng tir nam 2023 dén nim 2025 ciia Ba Pham Thj Huong Giang dugc hudng

theo quy dinh tai Piéu 1& va cdc quy dinh ndi bd khéc cia TS Chirc Phét Hanh,

o [oiich khac: Khong co

2.13.13. Cip nhét Lgi ich ¢6 lién quan ciia Ong Nguyén Xuéin Binh - Thanh vién ban kiém

soat dbi voi F8S8

o Thong tin vé cac hgp dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thyc hién gitta T6

Chirc Phat Hanh v&i Ong Nguyén Xuén Binh va nhing ngudi co lién quan: Khong cd
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e Luong, thu lao, thudng tir nam 2023 dén nam 2025 ciia Ong Nguyén Xuan Binh duoc hudng
theo quy dinh tai Piéu 1& va cdc quy dijnh ndi bd khac ctia TS Chie Phat Hanh.

e Loi ich khac: Khong co

2.14. Cdp nhit Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thye hién ciia Té Chiec Phat Hanh
tai Muc IV.13 Bdn Cdo Bach

2.14.1.Trii phi¢u da phat hanh nhung chwa dén han thanh todn

Tinh dén thoi diém 1ap Ban Thong Tin Cap Nhat nay, sb du tréi phiéu dang luu hanh nhung
chua dén han thanh toén cia F88 1a 1.200 ty dong. Thong tin vé c4c trai phidu nay duoc trinh bay
chi tiét tai Muyc IV.2.8.3 cia Ban Thong Tin Cap Nhat nay.

2.14.2.Nhitng cam két lién quan dén cdc hop ddng thué hoat djng ma Cong ty la bén di thué

T4 Chirc Phat Hanh dang thué viin phong, phong giao dich va kho bai theo cac hop dong
thué nhu sau:

Bang 34: Cic hop ddng thué sir dung dit cia F88

Hop d(’ing thué
(S6/Ngay thang Dién tich
nim/Bén cho thué)

Théi han DPon gia

Dia chi thué dit
thué dat thué dat i

- Dién tich 2 16 dét sir dung
theo H3 So Chirng Minh

Sé : /118- 3
0 s DB Quyén Cho Thué dinh kém 118-120 Buong B2,

120B2SALA/012025 Tir ngay :
la: 122,6 x 2 = 245,2m2 khu d6 tt la,
Ngdy ky H: B b e e aiadlle . e s g 0 R S
- Tong Dién tich san xdy : e ; Phudng An Khanh,
17/01/2025 d 3 18 i HA So dén dong/thang Thanh Ph& H3 Chi
Ln 1€0 0 1ann rno ro 1
Bén cho thué: Congty 5 31/12/2026

Chimng Minh Quyén Cho Minh
Thué dinh kém la: 528,70 x
2=1,057,4 m2

TNHH Inspire Hub

Sé HP:
01/HDTN/SARITOW
N-SH04-02/16-03- - Dién tich dit st dung; Tt ngay 37 Budng B4, khu
2025 114m2 16/03/2025  100.000.000  d6 thj Sala, Phudng
Ngay ky HD: - Téng dién tich san xdy dénhétngdy  dbng/thang  An Khanh, Thanh
16/03/2025 dung: 346.9m2 15/09/2027 Phé H6 Chi Minh
Bén cho thué: Trén
Thi Kim Gio
Sé HD: Téng dién tich thué:
01/2025/HDTN-F88  Khoang 110m2, bao gbm: Tt ngay 30/10 Tén Quy,
Ngay ky HD: +Phéan mit tién duong hém  01/02/2025  14.444.444  Phuong Tan Quy,
01/02/2025 s6 30 Tan Quy la: khoang  dén hétngady  ddng/thang  Quén Tan Pha, TP
Bén cho thué: Bui  7,8m 31/12/2026 Hé Chi Minh
Cong Tryc + Chiéu séu: khoang 14,4m
S6 HP: 01- Tir ngay 874/42 Tan Ky Tén
01/2025/F-TVI . 15/01/2025  15.972.000  Quy, Phudng Binh
Ngay ky HD: dén ngay dong/thang Hung Hoa, TP. Ho
15/01/2025 14/06/2026 Chi Minh
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Hop dong thué

s e
(S6/Ngay thang Di¢n tich o o REn Dia chi thué dét
% 5 1 thué dat thué dat
nim/Bén cho thug)
Bén cho thué: Céng
ty TNHH Dau tu
Thuong mai Dich vy
TVI
Phong 206, ting M,
5 HD: NO1A-206-2- tda nha NOIA, s
b0 AR L v Tingly 65772680 0w
I/HDT/HOANG 209,6m2 01/042023  dbngthn 275 Nguyén Tri,
GIANG/2023 & Phudng Khrong
Pinh, Tp. Ha Néi
ok Phong 206, ting M,
Sé HD: NO1A-206- Tngey toa nha NO1A, s6
s s 01/02/2023  60.000.000 W
I/HPT/HOANG 200m?2 L i ; 275 Nguyen Trai,
GIANG/2023 deniist nghy . Gongteng g
30/06/2026 PSR S eE
Dinh, Tp. Ha N§i
e, Phong 206, tang M,
S HD: NO1A-206- T TpAY toa nha NOIA, sb
y : 01/02/2023  26.280.000 e
I/HDT/HOANG 87,6m2 e & ; 275 Nguyeén Trai,
dén hét ngay  dong/thang i
GIANG/2023 30/06/2026 Phudng Khuong
Pinh, Tp. Ha Noi
5 D S»( 5 N x .
20 b Thngly  d83gespp oo NeEvyeo I
1002/HDTVP/2025/G 658 m2 100022025 dhngthén Dué, Phudng Yén
1 Y
C-F88 & Hoa, Tp. Ha N6
S6 HP e 743.250 S6 5 Nguyén Thj
1002/HPTVP/2025/G 1.979 m2 ey /50’2'5 ddng/thang/  Dug, Phuong Yén
C-F88 m2 Hoa, Tp. Ha Noi
S6 HP 01/06/2025 Ptt;)bnglz‘oribtléfig M
a nna [o]
NO1A-GH206-02-02- e e 80.320.240 i
g 221 m2 dén het ngay A ! 275 Nguyen Trai,
M/HDT/HDT/HOAN 01/06/2026 dong/thang Phudme Kh
G GIANG/2025 sl o L
Dinh, Tp. Ha N6i
Nguén: F88

2.14.3.Cdc cam két va nghia vu tiém tang ctia T6 Chirc Phat Hanh

- Cam két thye hién dy phong rii ro hdi do4i d6i véi khodn vay

F88 cam két thyc hién dy phong rai ro hbi doai d6i voi céc khoan vay tir Lendable SPC,
Lion Asia VIII (RB) Limited va Puma Asia V (RB) Limited trong suét thoi han cua khoan vay.
S6 dur gbe cia cée khoan vay duoc cam két thye hién du phong i ro hdi dodi tai ngay 01/01/2025
14 2.247 ty dong (twong duong 92,4 triéu USD) va tai ngay 31/12/2025 1a 2.541 ty ddng (tuong

duong 99,8 triéu USD).

- Hop ddng mua bsn ngoai té ky han, hgp ddng hodn dbi tién t¢ va hgp dong hosn débi

s A A -
tién t¢ chéo
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F88 da ky cac hop dong mua ban ngoai té ky han, hop ddng hoén dbi tién té va hop ddng
hoan dbi tién té chéo vai cac ngan hang va dugc ghi nhan 1a cac khoan mue ngoai bang cén d6i ké
toan nhu sau:

Bing 35: Cdc hgp dong mua ban ngoai t¢ ky han, hgp dong hodn ddi tién t¢ va hep ddng
hosn dbi tién t¢é chéo vi cdc ngin hang

Don vi: USD
Loai ng 31/12/2024 31/12/2025
Hop dong mua ban ngoai t¢ ky han 44.700.000 54.387.486
Ngén hang TMCP Hang hai Viét Nam 34.700.000 30.969.993
Ngéan hang TMCP K§ thvwong Viét Nam 5.000.000 0
Ngéan hang TMCP Céng thuong Viét Nam 5.000.000 23.417.493
Hep ddng hoan ddi tién té 34.449.940 7.987.486
Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam 33.449.955 7.987.486
Ngén hang TMCP K¥ thuong Vié¢t Nam 999.985 0
Hgp ddng hodn ddi tién t¢ chéo 13.249.900 38.887.493
Ngéan hang TMCP Hang hai Viét Nam 0 10.887.493
Ngéan hang TMCP K¥ throng Viét Nam 13.249.900 28.000.000

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2025 ciia F88
- Cam két thwe hién nghia vy theo Thoa thuin Hep tdc Chién lwge giita F88 va CIMB

Bang 36: S6 dw cdc khoan ng ciia CIMB ma F88 cam két mua lai

\

S0 lwgng hop S0 tien goc vay  Ldi va phi du thu /(

] dong trén s6  trén s6 sich cia  trén s6 sdch ciia (

Loging it e I

siach ciia CIMB CIMB

CIMB (tridu ddng) (triéu dong) "

Tai ngay 31/12/2024 4
No trong han hodc qué han dén 10 ngay 74.355 864.119 5.7
No qué han tir 11 — 30 ngay 2.272 24.540 487
No¢ qué han tir 31 — 89 ngay 3.891 38.789 1.617
Tong cong 80.518 927.448 7.853

Tai ngay 31/12/2025

No trong han hodic qué han dén 10 ngay 105.518 1.466.632 8.420
Ng qué han tir 11 — 30 ngay 3.401 40.744 695
No qué han tir 31 — 89 ngay 4.912 58.262 1.889
Tong cong 113.831 1.565.638 11.004

Ngué‘n: BCTC hop nhat kiém todn niam 2025 ciia F88
- Cam két thyc hién nghia vy theo Théa thuin Hep tic Chién hrge giita F88 va MB
Theo Hgp dbng nguyén tic lién quan dén hoat dong mua, ban ng ky két ngay 08/12/2025

gitra F88 va MB, MB cam két vu tién ban no cho F88 va F88 s& mua lai toan bd cac khoan ng do
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MB dé xudt ti thiéu tir ngay thit ba muoi mdt (31) tinh tir ngdy ma khoan ng d6 bi qua han hoic
vao ngay do MB va F88, tuy trudmg hgp, théa thudn. Cac khoan ng do MB dé xuét ban lai thudc
tap khach hang ma F88 d4 thuc hién hoat dong hd trg xir Iy théng tin cho MB theo Théa thuan Ho
trg xir 1y thong tin ky gitta MB va F88 vao ngay 16/06/2025. S6 du cac khoan ng ma F88 da thyc
hién hoat d6ng hd trg xir Iy thong tin cho MB tai ngay 31/12/2025 nhu sau:

Bidng 37:S6 du cdc khoan ng ma F88 da thire hién hoat dong hd trg xir ly thong tin cho MB

S6 lwong hop  So tién goc vay  Lai va phi du thu
Loai ng ddng trén s  trén sd sdch ciia  trén s6 sdch ciia
sdch cia MB  MB (triéu ddng) MB (triéu dong)

Tai ngay 31/12/2025

No trong han hogic qué han dén 10 ngay 925 17.959 124
No qua han tir 11 — 30 ngay 23 250 5
No¢ qud han tir 31 — 89 ngay 22 348 13
Ng qué han trén 90 ngay 4 57 3
Téng cdng 976 18.614 145

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nim 2025 ciia F88

2.15. Cip nhit vé Tong gid tri trdi phiéu chao bdn theo mgnh gid tai Muc V1.5 Bin Cdo Bach
- Tbng gi4 tri trai phiéu chao ban theo ménh gi4 va gia tri trai phiéu dy kién chao ban cua
timg dot theo ménh gid khéng co thay dbi so vai théng tin trong Ban Céo Bach
- B& sung ndi dung vé& gia trj trai phiéu du kién chao ban cua timg dot theo ménh gia trén
vbn ch s& hiru nhur sau:

. Pgtchao - o Téng gid tri trai phitu chao Ty 1§
TT . Tén trai phieu , & i
ban bdn theo mé¢nh gia (GTTP) GTTP/VCSH (¥)
Tréi Phiéu :
; .000.000. dng 0
1 Dot 1 CRRCNO OB 300.000.000.000 ddng 12
Tréi Phidu A
2 bot 2 F8SBOND.PO.02 300.000.000.000 dong 0,12
Tréi Phiéu ,
Pot 3 400.000.000.000 db 0,1
- v F88BOND.PO.03 e 4
Tong 1.000.000.000.000 ddong 0,40

(*) Ty 1 gid tri trdi phiéu di kién chao bdn ctia tieng dot theo ménh gid trén von chi sé hivu
(VCSH) duwgc tinh trén 56 ligu VCSH theo BCTC hop nhdt da dioe kiém todn nam 2025 cia F88.

DPé lam 18, téng gia tri chao ban theo ménh gia cta tirng dgt chao ban (dot 2, dot 3) thuc té
bao gdm tdng gid tri ménh gia Trai Phiéu dy kién chao ban ban ddu (nhu néu trén) cong vdi tong
gia tri theo ménh gia Trai Phiéu khong chao ban hét ciia dot chao bén lién trude do.
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Ha Noi, ngay 4T thang 03 nam 2026
gay

PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN KINH DOANH F88

CHU TICH HPQT /‘/ /fl/

TONG GIAM DOC

, \\
v Vo

NGUYEN HOANG LUONG 0N ANH TUAN

PAI DIEN TO CHUC TU VAN ‘Hf*-—
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BIDV
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VI. DANHMUC CAC TU VIET TAT

BCTC

BSC/T6 Chive Tw Véin

Bin Cao Bach

Bédn Thong Tin Cip Nhit

CIMB
CTCP
DbHDCD

F88/T6 Chirc Phat Hanh/
Cong ty

HPQT
MB
PGD
TMCP
TNHH

VII. CAC TAI LIEU BO SUNG

B4o cdo Tai chinh

Céng ty Cb phdn Chimg khoan BIDV, mét cong ty chirng
khoén duoc thanh 1ap theo gidy phép thanh 14p va hoat dong
s6 111/GP-UBCK do Uy ban Chimng khoan Nha nuée cap
ngay 31/12/2010 (duoc stra ddi tai timg thoi diém).

Ban cdo bach chao ban trai phiéu ra céng chung cia Cong
ty C6 phan Kinh doanh F88 (Cép theo Gidy chimg nhén dang
ky chao ban ching khoéan ra cong ching sé 446/GCN-
UBCK ngay 24/11/2025)

Ban thong tin cdp nhat Ban Céo Bach dugc ldp ngay
17/03/2026

Ngéan hang TNHH Mgt thanh vién CIMB Vigt Nam
Céng ty CH phan
Dai Hoi ddng Cd déng

Cong ty C6 phan Kinh doanh F88 ¢ Gidy ching nhan dang
ky doanh nghiép (ma sé doanh nghiép: 0107490572) do S&
ké hoach va Pau tu Thanh ph6 Ha Ni (nay 1a Sé Tai chinh
Thanh phd Ha N6i) — Phong DPang ky kinh doanh va Tai
chinh doanh nghiép cdp, dang ky 1an dau ngay 30/06/2016
(duogc sira doi tai timg thoi diém).

Hbi ddng Quan tri

Ngén hang TMCP Quén Di
Phong giao dich

Thuong rﬁai C6 phan

Trach nhiém hitu han

15 Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép (mé sé doanh nghiép: 0107490572) do S& ké hoach
va Dau tu Thanh phd Ha Noi (nay 12 S& Tai chinh Thanh phé Ha Ngi) — Phong Pang ky
kinh doanh va Tai chinh doanh nghiép cp, dang ky 1in dau ngay 30/06/2016, dang ky thay
dbi lan thir 12 ngay 23/01/2026

Béo céo tai chinh riéng va hop nhit kiém to4n nam 2025.
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